Uchwala Nr 1V/19/03
Rady Gminy Kros$nice
z dnia 12 lutego 2003r.

w sprawie uchwalenia migj scowego planu zagospodar owania przestr zennego ws Bukowice

Na podstawie art. 18 ust.pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.Nr 142,
po0z.1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.3%8113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271) art. 26 ustavdnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 99915, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poZ9,2z 2000r. Nr 12,
poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz. 1268, ZL2ONr 5, poz.42, Nrl4, poz.124, Nr 100, poz.1086115, poz.1229, Nr
154, poz,1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 11,984 i Nr 130, poz. 1112}yaz w zwiazku z uchwala Nr XXI1/152/2001
z dnia 20 czerwca 2001 roku Rady Gmiosnice w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego w obrgbach wsi Bukowice i Lazy, Rada Gminy Kro$nice uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogodlne.

§1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoBakbdwice, zwany dalej planem, obejmuje obszar okre§lony na za-
tacznikach graficznych do niniejszej uchwaty:

1) nr 1 — obejmujacy tereny zabudowane, na mapie w skali 1:2000,

2) nr 2 — obejmujacy tereny wsi w granicach obrgbu, na mapie w skali 1:5000.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

2) linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi,

3) terendw przeznaczonych dla realizacji celow publicznych oraz linii rozgraniczajacych te tereny,

4) granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych te tereny,

6) lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii
zabudowy i gabarytéw obiektow,

7) zasad i warunkow podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow, w tym zakazu zabudowy, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodo-
wiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntdow rolnych i lesnych,

9) terenéw, na ktorych przewiduje sig¢ stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania §ciekow badz
zbiornikoéw bezodptywowych.

3. Odstgpuje sig od ustalania:
1) tymczasowych sposobdéw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania terenu,
2) granic obszarow:
a) zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
C) przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

§2.
Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1:2000, obejmujacy tereny zabudowane, ktory stanowi zatacznik graficzny nr
1 do uchwatly oraz rysunek na mapie w skali 1:5000 obejmujacy tereny wsi w granicach obrgbu, ktory stanowi zatacznik
graficzny nr 2 do uchwaty,

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

4) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kate-
gorii, ktore jako jedyne sa dopuszczalne w danym terenie lub obiekcie,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciowymi
uzbrojenia terenu,

6) ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym — ustugi obstugujace zesp6t zabudowy, nie zaliczane do przedsigwzi¢é mo-
gacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami szczegdlnymi nie
przekracza swym zasiggiem granic wlasnos$ci terenu,

7) ustugi publiczne - funkcje terendow i obiektow realizowane catkowicie lub z przewaga z funduszy publicznych we
wszelkich dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym, realizowanych w ramach zadan wlasnych przez samorzad lo-
kalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracjg¢ rzadowa,



8) dominanty architektoniczne - obiekty, ktore koncentruja uwage obserwatorow w okreslonym terenie oraz stanowia waz-
ny element orientacyjny lub symliczny,

9) urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i gara-
zowe (trwale zwiazane z gruntem) oraz inne urzadzenia pelniace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego,

10)wskaznik zabudowy dziatki — warto§¢ stosunku powierzchni ogélnej rzutu przyziemia liczonej w obrysie zewngtrznym
murow obiektow zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni dziatki lub terenu,

11)wskaznik intensywno$ci zabudowy — warto$¢ stosunku sumy powierzchni ogélnej zabudowy wszystkich kondygnacji
naziemnych obiektow kubaturowych zlokalizowanych na dzialce Iub terenie, lacznie z powierzchnia ogdlna poddaszy,
liczona wg obowiazujacych przepisow w zewngtrznym obrysie, do powierzchni dziatki lub terenu, na ktorym znajduje
si¢ zabudowa,

12)przepisy szczegdlne — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§3.
. Integralna czgscia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w §2 pkt.2.
. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogélne:
a) granica obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbole okreslajace przeznaczenie terenow,
2) oznaczenia dotyczace ksztaltowania budynkow - dominanty architektoniczne,
3) oznaczenia okre$lajace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzkraczalne linie zabudowy,
b) obszary warunkowego rozwoju,
4) oznaczenia dotyczace komunikacji - symbole okreslajace tereny komunikacji kotowej, pieszej i kolejowej,
5) oznaczenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) symbole okreslajace tereny infrastruktury techniczne;j,
b) linie elektroenergetyczne wraz ze strefa ochrony,
6) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego:
a) granica Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy,
b) granica ekosystemu wodno — takowego,
C) granica zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 303),
d) strefa ochrony sanitarnej terenéw cmentarzy,
e) tereny wolne od zabudowy, obowiazkowo zagospodarowane zielenia,
f) odcinki drog, na ktorych obowiazuje zielen wysoka w uktadzie szpalerowym,
7) oznaczenia dotyczace ochrony srodowiska kulturowego.
a) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa K’ ochrony krajobrazu,
c) strefa ,E” ochrony ekspozyciji,
d) strefa ,W’ ochrony archeologicznej,
e) strefa ,OW’ obserwaciji archeologicznej,
f) stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha,
g) stanowiska archeologiczne ponizej 0,5 ha,
h) aleje i szpalery o znaczeniu krajobrazowym.
. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac jedynie informacjg.

Rozdzial 2. Ogélne zasady zagospodarowania terenu.

§4.

. Ustala sig, dla obszaru objgtego ustaleniami planu, nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urza-

dzania terenu:

1) okreslone w uchwale minimalne wielko$ci dziatek oraz wskazniki zabudowy dzialki i intensywnos$ci zabudowy nie maja
zastosowania w odniesieniu do terenéw zainwestowanych kubaturowo, posiadajacych podziaty geodezyjne lub inne po-
dzialy wynikajace z aktow notarialnych; w odniesieniu do tych terendéw i obiektéw stosowaé nalezy obowiazujace prze-
pisy szczegdlne,

2) remonty i rozbudowg istniejacych obiektow nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi oraz
zasadami okreslonymi w uchwale,

3) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowac do skali, uksztaltowania bryty i detalu istnie-
jacej zabudowy zlokalizowanej w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci
dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

4) wyznacza si¢ na rysunku planu oraz ustala nieprzekraczalne linie zabudowy w nast¢pujacych odleglosciach:

a) 6m od Inii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j i lokalnej,
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b) 10m od inii rozgraniczajacej drogi zbiorczej,
€) 10m od inii rozgraniczajacej drogi gtdéwnej w obszarze zabudowanym,
d) 10m od inii rozgraniczajacej cieckdw wodnych lub urzadzen melioracyjnych,
e) 15 m od inii rozgraniczajacej lasu,
f)  20m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi glownej w obszarze niezabudowanym,
5) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingow
terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,
b) 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni zabudowy ustugowe;.

Dopuszcza sig, dla obszaru objgtego ustaleniami planu:
1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego zagospodarowaniem, do czasu realizacji ustalen planu,
2) lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury technicznej,

c) elementéw reklamowych i informacyjnych,

d) obiektéw matej architektury.

Zakazuje sig dla obszaru objgtego ustaleniami planu:

1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m?,

2) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, za wy-
jatkiem terenéw oznaczonych w planie symbolem PBS,

3) lokalizacji otwartych placow sktadowych — wszystkie powierzchnie magazynowe musza znajdowac si¢ w obiektach ku-
baturowych, za wyjatkiem terendw oznaczonych w planie symbolem PBS,

4) lokalizacji sktadow oraz obiektow zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow
oraz surowcow wtornych, za wyjatkiem terendow oznaczonych w planie symbolem PBS,

5) ustalania stuzebnos$ci drogowej dziatek nie bedacych drogami,

6) wydzielania dziatek nie majacych dostgpu do drogi publicznej, za wyjatkiem sytuacji, gdy stuzy ono powigkszeniu
dziatki, majacej dostgp do ulicy.

§5.

Ustala sig obszary warunkowego rozwoju, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zapewnienie obstugi komunikacyjnej oraz wykonanie sieci uzbrojenia technicznego

w zakresie elektroenergetycznym, wodociagowym i kanalizacyjnym poprzedzi oddanie do uzytkowania obiektow przezna-

czenia podstawowego.

Wykonanie drog dojazdowych oraz sieci uzbrojenia technicznego obstugujacych tereny, o ktorych mowa w ust.1, nastapi na

koszt investora.

Drogi dojazdowe, o ktorych mowa w ust. 2 i 3, po ich wykonaniu beda przekazane do publicznego uzytkowania.

Rozdzial 2. Przeznaczenie i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu.

8§ 6.

. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolemMN :

1) przeznaczenie terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

2) dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug wbudowanych nieuciazliwych o charakterze lokalnym, stanowiacych nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

3) zakazuje sig:
a) lokalizacji ustug wywotujacych negatywne oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi,
b) parkowania samthodéw o nos$nosci powyzej 3,5 t.

Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe,

3) wobec zabudowy zlokalizowanej w strefie ochrony ekspozycji nalezy stosowaé ustalenia zawarte w §24 pkt.5,

4) wobec zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie linii kolejowej obowiazuja przepisy szczeg6lne,

5) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnoéci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 4. ust.1, pkt.5.

Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) dla obiektow wolnostojacych — minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 1000m?,

2) dla obiektow blizniaczych - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 600m?,



3) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatdéw pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych, przy czym po-
wierzchnia dziatek po podziale nie moze byé mniejsza niz 600m? za wyjatkiem dziatek, ktére w momencie uchwalenia
niniejszego planu posiadaja inne podziaty geodezyjne lub notarialne,

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,2,
b) dla zabudowy blizniaczej — 0,25,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,35,
b) dla zabudowy blizniaczej — 0,40.

§7.

. Ustala si¢ tereny zabudowy pensjonatowej, oznaczone na rysunku planu symbolem M P:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lub ustugi turystyki, rekreacji,
hotelarstwa i gastronomii, w uktadzie wolnostojacym,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych ustug wbudowanych nieucigzliwych o charakterze lokalnym, stanowiacych nie wigcej
niz 30% powierzchni uzytkowej budynku pensjonatowego,

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug wywotujacych negatywne oddziatywanie na srodowisko i zdrowie ludzi.

Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
2) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych, to jest parter, pig-
tro i poddasze uzytkowe,
3) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wilasnoéci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 4. ust.1, pkt.5.

Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 nast¢pujace zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi — 0,3
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi — 0,65.

§8.

. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MU - prze-
znaczenie terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym oraz ustugi, nie zaliczane
do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami
szczegolnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnosci terenu.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urza-

dzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych, to jest parter, pigtro i pod-
dasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych,

3) w przypadku obiektow mieszkaniowych nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka
lub materiatem imitujacym dachoéwkg, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

4) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w §4. ust.1, pkt.5.

. Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 nast¢pujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatdéw pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych, przy czym po-
wierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi — 0,25

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi — 0,45.

§09.

. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem M W:
1) przeznaczenie terenu stanowi budownictwo mieszkanisielorodzinne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug nieuciazliwych o charakterze lokalnym,

3) zakazuje si¢ parkowania samochoddéw o no$nosci powyzej 3,5 t.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nast¢pujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urza-
dzania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe,
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2) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obregbie whasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 4 ust.1, pkt.5.

3. Ustala sig, dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1:
1) maksymalny wskaznik zabudowy terenu , ktory wynosi — 0,25,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy terenu, ktory wynosi 0,5.

§ 10.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu syigm M R:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownigti®@ezkaniowe zagrodowe,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug zwiazanych z produkcja rolnicza.

2. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych lub uzupetniajacych obiektow, pod warunkiem zachowania przepiséw szczeg6lnych,
w nawiazaniu do skali istniejacej zabudowy,

3) wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢é dwoch kondygnacji naziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub materiatem imitujacym dachdéwke, kat
nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

5) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnoéci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 4 ust.1, pkt.5.

3. Ustala sig, dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane — zakazuje si¢ dokony-
wania wtornych podziatéw geodezyjnych.

§ 11.
1. Ustala sig tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U:
1) przeznaczenie terenu stanowia ustugi we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem nie powo-
dowania negatywnego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi,
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ mieszkan towarzyszacych,
b) lokalizowanie ustug publicznych.

2. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urza-
dzania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe,
2) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obregbie whasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 4 ust.1, pkt.5.

3. Ustala sig, dla terendéw, o ktéorych mowa w ust.1 nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,
2) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatdéw pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych, przy czym po-
wierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 1000m? za wyjatkiem dziatek, ktére w momencie uchwalenia
niniejszego planu posiadaja inne podziaty geodezyjne lub notarialne.

§ 12.
1. Ustala sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul, UK, UO, UZ, US, UP:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ustugi we wszelkich dziedzinach o charakterze publicznym, przy czym
wyznacza si¢ tereny, zgodnie z oznaczeniami:
a) Ul — dla ushug ratownictwa pozarniczego,
b) UK — dla ustug sakralnych,
¢) UO - dla ustug o$wiaty,
d) UZ — dla ustug opieki zdrowotne;j,
e) US- dla ustug sportu,
f) UP — inne ustugi o charakterze publicznym,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug nieucigzliwych o charakterze lokalnym, pod warunkiem nie powodowania konfliktow z przeznaczeniem pod-

stawowym terenu,

b) mieszkan towarzyszacych,
¢) urzadzen turystyki, sportu i rekreacji,



3) na terenie oznaczonym symbol&i dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacego cmentarza przykoscielnego,
pod warunkiem zachowania przepiséw szczegélnych.

. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wysokosci wymienione w
punkcie 1, wzbogacajacych formg obiektow, w tym naczotkoéw, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych,

3) ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrebie wlasnoéci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w §4. ust.1, pkt.5.

§ 13.
. Ustala si¢ tereny przemystowe i sktadowe, oznaczone na rysunku planu symbolami PBS;
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi produkcja, sktadowanie, magazynowanie, transport oraz ushugi,
2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nieostonietych sktadow w bezposrednim sasiedztwie drog,
b) obiektéw mieszkaniowych.

. Ustala sig, dla terenow, o ktéorych mowa w ust.1 nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) tereny wolne od zabudowy nalezy zagospodarowa¢ zielenia w iloéci nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki,

2) dopuszcza sie dokonanie wtornych podzialow terendow wyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem zapewnienia
ich wlasciwej obstugi komunikacyjnej,

3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych,

4) wobec zabudowy zlokalizowane]j w strefie ochrony ekspozycji nalezy stosowac ustalenia zawarte w §24,

5) ustala si¢ obowiazek wprowadzenia zieleni zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, pomiedzy nieprzekra
czalna liniag zabudowy a linia rozgraniczajaca terenu, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 23 pkt.9,

6) nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo.

. Ustala sig, dla terenow, o ktéorych mowa w ust.1 nastgpujace zasady podziatu:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podzialow pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych, przy czym po-
wierzchnia dzialek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?.

§ 14.

. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny zieleni urzadzonej, przez co nalezy rozumie¢ zorganizowane zespotly zieleni
w tym, parki, skwery, place zabaw dla dzieci lub terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) matych obiektow ustugowych lub sanitarnych, zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym, o maksymalnej po-

wierzchni zabudowy do 25m

b) systemow melioracyjnych, w tym oczek wodnych.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sig¢ jedynie budowg obiektow parterowych, ze stromym dachem, krytym dachowka lub jej imitacja,

2) nalezy utrzymywac i konserwowac zielen, a powstale ubytki uzupetia¢ zielenia zgodnie z istniejacym siedliskiem,

3) nalezy chroni¢ i utrzymywacé dotychczasowe uksztaltowanie terenu oraz charakterystycznych form geomorfologicznych.

§ 15.

. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi teren anzent

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.

. Ustala sig, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) nalezy utrzymywac i konserwowaé obiekty cmentarne, matej architektury, ogrodzenia oraz zielen, a powstate ubytki
uzupetnia¢ zielenia zgodnie z istniejacym siedliskiem,

2) wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z obsluga cmentarza nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie dominant architektonicznych, przekraczajacych wysokosci wymienione w punkcie 2,
wzbogacajacych formg obiektéw, w tym naczotkow, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepisow szczeg6l-
nych,

4) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, kat
nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°.



8§ 16.
Ustala si¢ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RP:

1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny upraw rolnych, tak, ogrodéw, sadow oraz stawow rybnych i zbiornikow
wodnych stuzacych obstudze rolnictwa,

2) w sasiedztwie linii kolejowej:
a) dopuszcza sig lokalizacjg stawow rybnych i zbiornikéw wodnych jedynie na warunkach zapewniajacych ochrong

podtorza kolejowego przed deformacja,

b) zakazuje sig lokalizacji stawoéw nadpoziomowych,

3) dopuszcza sig lokalizacje drog stuzacych gospodarce polowej,

4) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub 10-
kalizacji poza tymi terenami

5) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

§ 17.
1. Ustala sig teren obstugi rolnictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem RPU,

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia obiekty i urzadzenia stuzace obstudze rolnictwa, pod warunkiem zachowa-
nia obowigzujacych norm i przepiséw oraz ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnosci terenu,

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) ustug zwiazanych bezposrednio z podstawows funkcja terenu,
b) zieleni o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,
C) urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych, sytuowanych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
d) urzadzen komunikacji, infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sig, dla terenu, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadza-
nia terenu:
1) dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowg istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
2) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe,
3) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub materialem imitujacym dachowke.

3. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nast¢pujace zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) dla obiektow wolnostojacych — minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 1200m2,
2) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatdéw pod warunkiem zachowania przepisow szczegdlnych, przy czym po-
wierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

§ 18.
Ustala sie tereny lasow i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolemRL :

1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny lasoéw i dolesien,

2) dolesienia na terenach sasiadujacych z linig kolejowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczeg6dlnymi,

3) dopuszcza sig lokalizacje drog stuzacych gospodarce lesne;j,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi terena-

mi
5) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektéw i urzadzeh zwiazanych z gospodarka lesna.

§19.
Ustala sig tereny gospodarki rybackiej, oznaczone na rysunku planu symbolem RR:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny gospodarki rybackiej, w tym rybnych stawow hodowlanych,
2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub 1o-
kalizacji poza tymi terenami,

3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka rybac-
ka.

§ 20.
1. Ustala sie tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolemW:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny wod powierzchniowych stojacych i ptynacych,
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu stanowia urzadzenia wodne i melioracyjne, sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz komunikacji, o ile nie zaistnieja mozliwo$ci trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami.

2. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace zasady urzadzania terenu:
1) nakazuje si¢ ochrong wod wraz z szatg ro$linng w ich otoczeniu,
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2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen melioracyjnych umozliwiajacy ich konserwacje,
3) dopuszcza sig¢ wykorzystanie wod na cele rybackie lub rekreacyjne.

Rozdzial 3. Zasady rozwoju komunikacji

§ 21.
Ustala sig tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami, kG, kZ, kL, kD, Dw - przeznaczenie podstawowe
terenu stanowig tereny komunikacji, przy czym:

1) wyznacza sig teren drogi glownej w ciagu drogi powiatowej nr 47 122 relacji Lazy Wielkie — Bukowice, oznaczonej na
rysunku planu symbolekG 1/2 nr 47 122, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m lub zgodnie z
lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

2) wyznacza sig teren drogi gtéwnej w ciagu drogi powiatowej nr 47 132 relacji Brzostowo — Bukowice, oznaczonej ng-r
sunku planu symbolekG 1/2 nr 47 132, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m lub zgodnie z lo-
kalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

3) wyznacza si¢ teren drogi glownej w ciagu drogi powiatowej nr 47 109, relacji Twardogodra -Grabowno Mate — Buko-
wice — Czeszdw, oznaczonej na rysunku planu symbk@ 1/2 nr 47 109, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgra-
niczajacych 25 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

4) wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej w ciagu drogi powiatowej nr 47 108, relacji Krosnice — Bukowice, oznaczonej ng-r
sunku planu symbolekZ 1/2 nr 47 108, o minimalnej szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 20 m lub zgodnie z lo-
kalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

5) wyznacza si¢ teren drogi lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 47 149, relacji Bartkéw — Malerzéw - Bukowice, oan
czonej na rysunku planu symboldn 1/2 nr 47 149, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysupkanu,

6) wyznacza sig tereny pozostatych drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KL o minimalnej szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych 12m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

7) wyznacza sig tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem kD o minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 10m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

8) wyznacza sig tereny drog wewngtrznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem Dw, o szerokosci
10 m w liniach rozgraniczajacych i minimalnej szerokosci jezdni 5 m, zapewniajacych dostgp do wydzielonych nieru-
chomosci; drogi wewngtrzne realizowane beda na koszt whascicieli obstugiwanych przez nie nieruchomosci.

§ 22.
Ustala sig tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem K S:
1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny obstugi komunikacji, przez co nalezy rozumie¢ parkingi terenowe wraz z
obiektami i urzadzeniami shuzacymi przeznaczeniu podstawowemu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych uzupetniajacych, pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z przezna-
czeniem podstagwym terenu.

§ 23.
1. Ustala sig tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi linia komunikacji kolejowej nr 281 relacji Olesnica - Chojnice wraz z nie-
zbedna infrastruktura i obiektami stuzacymi do obstugi przeznaczenia podstawowego, w tym dworzec kolejowy,
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu stanowia:
a) zielen niska o funkcjach ozdobnych i ochronnych, lokalizowana zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
b) urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej, petniace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego.

2. Ustala sig, dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy urzadzania terenu:

1) nalezy zachowa¢ odlegtosci od nowoprojektowanej zabudowy, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi
oraz oznaczeniami na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

3) wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych, to jest parter, pig-
tro i poddasze uzytkowe,

4) rowy odwadniajace tereny kolejowe przeznacza si¢ do wylacznego uzytku kolei,

5) wszelkie inwestycje przy istniejacych liniach kolejowych musza uwzglgdniaé uciazliwos$ci i zagrozenia pochodzace od
linii kolejowej, zwiazane ze wstrzasami i wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscia skazenia terenu, hatasem,
promieniowaniem elektromagneyym.

Rozdzial 4. Zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

§ 24.
1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog i przejs¢ pieszych,

8



2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

3) na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m? dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji niezaleznych systeméw zaopatrzenia
w infrastrukture techniczna,

4) dopuszcza sig¢ mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu technicznego i
uzyskaniu aprobaty ich zarzadcy,

5) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu, dopusz-
cza sig przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolemEE,

2) wyznacza si¢ linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia wraz ze strefa 5 m po kazdej stronie, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

3) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych oraz trwatego zagospodarowywania terenu zielenia $rednia i wysoka
w obszarze strefy ochronnej sieci elektroenergetycznej napowietrznej $redniego napigcia,

4) ustala si¢ obowiazek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i
projektowanych obszdw zabudowy,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora, z zapewnieniem dostepu transportu
1 obstugi tych urzadzen,

6) w przypadku modernizacji lub lokalizowania nowyafiilenergetycznych w granicach Parku Krajobrazowgigolina
Baryczy”, oznaczonego na rysunku planu, nalezy wprowadza¢ sieci kablowe,

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ obowiazek rozbudowy sieci wodociagowej w systemie grupowym dla wsi Bukowice i Lazy, w sposob zapew-
niajacy obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych obszar6w zabudowy na terenie obydwu wsi,

2) zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie z istniejacego zespotu ujeé wodnych, wyznaczonego Decyzja Wojewody
Wroctawskiego OS 1 6210/105/98 z dnia 20 lipca 1998r. w sprawie wydania operatu wodno prawnego na szczegdlne
korzystanie z wod i odprowadzania §ciekdw, znajdujacego si¢ poza granica planu,

3) wyznacza sig teren stacji uzdatniania wody, oznaczony na rysunku planu symbolem SUW; na terenie stacji uzdatniania
wody, nalezy zlokalizowa¢ zielen o charakterze ochronnym i izolacyjnym, w tym zimozielong oraz trwate ogrodzenie,

4) wyznacza sig tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg — nieczynnego ujgcia wody, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lemWZ; w przypadku jego uruchomienia na terenie ujecia wody nalezy zlokalizowa¢ zielef o charakterze ochronnym i
izolacyjnym, w tym zimozielong oraz trwale ogrodzenie terenu,

5) wzdtuz linii kolejowej obowiazuje zakaz prowadzenia magistrali wodociagowych o $rednicach wigkszych niz @162cm.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) ustala sie obowiazek budowy kanalizacji ci$nieniowo — grawitacyjnej w systemie rozdzielczym; $cieki odprowadzane
beda docelowo do projektowanej oczyszczalni ciekow,

2) wyznacza si¢ tereny urzadzen gospodarki $ciekowej - oczyszczalnia $ciekdw, oznaczona na rysunku planu symbolem
NO,

3) na terenie, o ktorym mowa w pkt.2 nalezy zlokalizowa¢ zielen o charakterze ochronnym i izolacyjnym, w tym zimozie-
long oraz trwate ogrodzenie terenu,

4) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy szczegélne, nalezy odprowadzaé¢ docelowo
do sieci kanalizacji sanitarnej,

5) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywo-
wych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezaleznych systemow kanalizacji sanitarnej oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami szczego6lnymi.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) ustala si¢ obowiazek budowy kanalizacji deszczowej dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy,

2) wody opadowe z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U i PBS nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji
deszczowej, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajacym usunigcie zawiesin ogolnych oraz substancji eks-
trahupcych sig eterem naftowym, do warto$ci zgodnych z przepisami szczegdlnymi,

3) wody opadowe z pozostatych terenéw nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji deszczowej, po ich wstgpnym oczysz-
czeniu, a w szczegolnych przypadkach do istniejacych wod powierzchniowych, jezeli nie zawieraja odpadow statych
oraz substancji mogacych wptywac negatywnie na ich stan,

4) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe odprowadzane beda na
terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkow kanalizacji deszczowej, a z pozostalego terenu powierzchniowo w teren
lub do istniejacych rowow,

5) w przypadku odprowadzania wod opadowych do ciekow wodnych i urzadzen melioracyjnych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow stalych:

1) nalezy zarezerwowaé miejsca, wyznaczone w ramach poszczegdlnych posesji, z zastosowaniem segregacji odpadow.

2) wywoz odpadow komunalnych odbywac¢ sig¢ bedzie na zorganizowane wysypisko.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ogrzewania:
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1) docelowo zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z sieci energetycznej lub grupowych i indywidualnych Zrodet za-
opatrzenia w ciepto,

2) do czasu realizacji systemow docelowych nalezy stosowa¢ ogrzewanie gazowe lub olejowe, ze zbiornikéw stacjonar-
nych, lokalizowanych w granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

3) istniejace lokalne kottownie na paliwo state nalezy zastgpowac nowymi, wykorzystujacymi paliwa ekologiczne.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz - docelowo zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej $red-

niego cisnienia wraz z indywidualnymi reduktorami gazu, po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw przyta-

czenia;

1) zakazuje sig przechodzenia gazociagéw wysokiego cisnienia pod torami kolejowymi bez uprzedniego zredukowania ci-
$nienia,

2) na terenach stacji i przystankéw osobowych obowiazuje catkowity zakaz krzyzowania gazociagdw z torami kolejowymi.

Ustala sig¢ rozbudowg istniejace;j sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej, na warunkach uzgodnionych z operato-

rami sieci telekomunikacyjnej.

10.Dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, przy czym odleglosc¢

1.

urzadzenia od terenu zabudowanego oraz od terenéw kolei musi by¢ wigksza niz wysoko$¢ konstrukcji wiezowe;.
Rozdzial 5. Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego.

§ 25.

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartoéci dopuszczalnych na grani-
cy wilasno$ci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bezposrednio do wod gruntowych, powierzchniowych oraz gruntow,

3) przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjg¢cia warstwy prochniczej z
czgsci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodaro-
wanie,

4) nakazuje sie utrzymywac i konserwowac istniejace drzewa, a powstate ubytki uzupetia¢ zgodnie z istniejacym siedli-
skiem,

5) dla przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko nalezy obowiazkowo przeprowadzié¢ postgpowanie w
sprawie oceny oddziatywania tych inwestycji na srodowisko przyrodnicze zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowangatedla inwestycji, 0 ktérych mowa w punkcie 5 pad uzgd-
nieniu z wtasciwymi stuzbami,

7) ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Zarzadca Kolei warunkéw lokalizacji stawow rybnych i innych zbiornikéw wodnych
lokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej,

8) wyznacza si¢ granicg ekosystemu wodno — takowego, w granicach ktorego ustala sig;

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych za wyjatkiem zbiornikow wodnych i zwigzanych z nimi budowli hy-
drotechnicznych, drog, mostéw i sieci infrastruigttechnicznej,

b) obowiazek prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania wartoci naturalnych, tegow, za
drzewien, 1ak, ciekow i zbiornikdéw wodnych wraz z ich biologicznym obrzezem,

9) wyznacza si¢ granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy, w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizowania mieszkaf,
ustug zwigzanych z obrotem zywnoscia oraz obiektéw gastronomii i rozrywki,

10)wyznacza sie tereny wolne od zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, na ktérych:

a) nalezy lokalizowa¢ zielen trzystopniowa, w tym zimozielona o charakterze izolacyjnym i rekreacyjnym,
b) zakazuje si¢ rozbudowy obiektéw istniejacych oraz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej,

11)wyznacza si¢ odcinki drog, na ktorych obowiazuje zielen wysoka w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

Wyznacza si¢ granicg¢ zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 303) — Krosnice Pradolina Baryczy

Wschod, obejmujacego wschodnia czgs¢ wsi Bukowice, przewidzianego do $cistej ochrony, zgodnie z przepisami szcze-

g6Inymi.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia nr 6 poz.65 Wojewody

Kaliskiego i Wroclawskiego z dnia 3 czerwca 1996r. w sprawie ustalenia granicy Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy,

(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego nr 19 poz. 102 oraz Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego nr 6 poz. 65 ze zmianami):

1) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢ stan $ro-
dowiska,

2) zakaz urzadzania i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych,

3) zakaz wprowadzania zmian stosunkoéw wodnych mogacych negatywnie wptynaé na $rodowisko przyrodnicze,

4) zakaz likwidowania oczek wodnych i przeksztalcania terenéw podmoktych,

5) zakaz stosowania pestycydowll grupy, z wyjatkiem sadow,

6) zakazgnojowicowania gruntow rolnych, za wyjatkiem wlasnych gruntéw zgodnie z zasadami agrotechnicznymi,

7) nakaz uzgadniania z Wojewoda decyzji w sprawach: likwidacji zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych, budowy nowych
drog, ciagéw cieptowniczych i gazowych za wyjatkiem urzadzen lokalnych, prowadzenia prac ziemnych trwale znie-
ksztalcajacych rzezbg terenu, a w szczegdlnosci budowy stawow rybnych i innych zbiornikdw wodnych.
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4,

Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami szczego6lnymi:
1) wyznacza sig tereny na ktorych obowiazuja poziomy hatasu:
a) dla zabudowy mieszakiowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami MNA,M
b) dla zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, oznaczone na rysunku planu
symbolem UO,
2) na terenach, o ktérych mowa w pkt.1 obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmnie;j
na poziomie okreslonym w przepisach szczegolnych.

Rozdzial 6. Zasady ochrony Srodowiska kulturowego.

§ 26.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska kulturowego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wyznacza si¢ obiekty zabytkowe, wpisane do ewidencji zabytkow architektury i budownictwa , w tym:

a) kosciot parafialny p.w. Wniebowziecia MNP wraz z otaczajacymi budynkami - stara plebania, plebania, stodota oraz
mury,

b) szkota podstawowa wraz z murem,

¢) dworzec PKP wraz z murem,

d) budynki mieszkalne i gospodarcze oznaczone numexdministracyjnymi 3, 10, 28, 33, 34, 39, 48, 58, 844, 147,
168, 187, 206, 217, 222, 226, 231, 232, 250, 253, 2

e) wszystkie nowe inwestycje, przebudowy, rozbudowy, remonty, zmiany funkcji, obiektéw bedacych w wykazie zabytkow
architektury nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi Stuzbami Ochrony Zabytkow,

wyznacza si¢ dominantg architektoniczng - wiezg¢ koSciota, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; zakazuje si¢ wznosze-

nia obiektow mogacych wysokos$cia lub gabarytami pozbawia¢ wiezg dominujacego charakteru w panoramie miejscowosci,

wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej:

a) wszystkie nowe inwestycje, przebudowy, rozbudowy, remonty, zmiany funkcji, podziaty dziatek, obiektow figurujacych
w wykazie zabytkow na tym terenie nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi Stuzbami Ochrony Zabytkéw,

b) nalezy dostosowywaé nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryly, przy
zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

wyznacza si¢ strefg ,,K” ochrony krajobrazu oraz strefg ,,E” ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego, zgodnie z ozna-

czeniem na rysunku planu, w granicacbrith:

a) wszystkie nowe inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi Stuzbami Ochrony Zabytkow,

b) forme¢ nowych i modernizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do skali, uksztaltowania bryty i detalu historycznej za-
budowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodze-
nia,

€) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczyé dwoch kondygnacji naziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 9m liczac od posadowienia budynku do kalenicy dachu,

d) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych poltaciach, pokryte dachowka lub materialem imitujacym dachdéwke, kat
nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

e) zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach niesymetrycznych lub mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

C) przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ historyczne zwiazki przestrzenne,

d) nalezy chroni¢ i utrzymywac istniejace uktady drog, miedz, zadrzewien $rodpolnych, alei, szpalerow, ciekéw wodnych,
grobli i stawow,

wyznacza si¢ strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktére;j:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z wlasciwymi Stuzbami Ochrony Zabytkow,

b) prace ziemne musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim,

C) inwestor jest zobowiazany do powiadomienia wlasciwe Stuzby Ochrony Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem,

d) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych zostana podjete ratownicze badania wykopaliskowe,

wyznacza si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha oraz archiwalne, oznaczone na

rysunku planu w sposob nastepujacy:

a) 1/1/74-31AZP,

b) 2/2/74-31AZP,

c) nr 3/3/74-31AZP,

d) nr4/4/74-31AZP,

e) 5/5/74-31AZP,

f) 8/6/74-31AZP,

g) 9/7/74-31AZP,

h) 10/20/73-31AZP,

i) 11/21/73-31AZP,

j) 12/8/74-31AZP,

k) 21/17/74-31AZP,

) 22/18/74-31AZP,
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m) 23/19/74-31AZP,
n) 24/20/74-31AZP,
0) 25/21/74-31AZP,
p) 26/22/74-31AZP,
q) 27/23/74-31AZP,
r) 28/24/74-31AZP,
S) 29/25/74-31AZP,
t) 30/26/74-31AZP,
u) 31/27/74-31AZP,
V) 32/28/74-31AZP,
w) 33/29/74-31AZP,
X) 34/30/74-31AZP,
y) 35/31/74-31AZP,
z) 6/1/74-32AZP,
aa)7/2/74-32AZP,
7) w obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ na terenie objgtym opracowaniem planu:
a) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmipaypytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwidaidurowe
podlegaja ochronie prawnej,
b) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie wlasciwa Stuzbg Ochrony Zabyt-
kow,
c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwa Stuzba Ochrony Zabytkow,
d) realizacja inwestycji wymaga wyprzedzajacych badan archeologicznych prowadzonych na koszt Inwestora po uprzed-
nim uzyskaniu zezwolenia wlasciwych Stuzb Ochrony Zabytkow;
8) z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia stanowisk archeologicznych poza strefa ,,OW” i udokumentowanymi stanowiskami
archeologicznymi na terenie objgtym planem, inwestor zobowiazany jest powiadomi¢ wiasciwe Stuzby Ochrony Zabytkow
o terminie rozpoczgceia i zakonczenia prac z 7-dniowym wyprzedzeniem; w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow
archeologicznych zostang podjgte ratownicze badania wykopaliskowe.
9) wyznacza sig aleje i szpalery o znaczeniu krajobrazowym zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - nakazuje si¢ utrzy-
mywac i konserwowac istniejace drzewa, a powstate ubytki uzupetnia¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow oraz Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

Rozdzial 7. Przepisy koncowe.

§27.
W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:
1) obiekty uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami UI, UK, UO, UZ, US, UP,
2) tereny zieleni powej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
3) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbo@&m
4) obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,
5) obiekty i urzadzenia odprowadzania i usuwania $ciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem NO,
6) obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne, oznaczone na rysunku planu symbolem EE,
7) obiekty i urzadzenia gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem EG,
8) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu syamhiokG, kZ, kL, kD, kX, KK

8§ 28.

Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca nali-
czeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, uiszczanej przez wtascicieli lub uzytkownikow wieczys-
tych nieruchomosci objgtych niniejszym planem, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia miejscowe-
go planu staly si¢ obowiazujace w wysokosci 30%.

8§ 29.
W odniesieniu do terenu objetego ustaleniami niniejszej uchwaty, w granicach okreslonych w § 1 traca moc ustalenia:

1) uchwaty nr XV/85/92 Rady Gminy Kro$nice z dnia 23 stycznia 1992 roku, w sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla Gmikyrosnice, ogloszonej w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Wroctawskiego nr 4
poz. 19 z dnia 05 kwietnia 1992r.,

2) uchwaty nr VI/30/94 Rady Gminy Kro$nice z dnia 30 listopada 1994 roku w sprawie zmian do miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Gnitwpsnice, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewody Wroctawskiego nr
13 poz. 116.

§ 30.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice.
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§ 31.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnosla-
skiego.

Przewodniczacy
Rady GminyKros$nice
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