Uchwala Nr XIX/107/04
Rady Gminy Kros$nice
Z dnia 31 sierpnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego wsi Brzostowo, Brzostéwkad,edzina,
Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce, Stara Huta, Stara Huta Borzynowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591,
z pozniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6ézniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr V/36/03 z dnia 26 marca 2003 roku
Rady Gminy Kro$nice w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrg-
bow wsi BrzostowoLedzina, Zelezniki, Luboradéw, Grabownica, Kotlarka, Czeszyce, Kuznica Czeszycka, Stara Huta, Lazy
Wielkie — dziatki nr ewidencyjny 46/3 i 46/2, Rada Gminy Kroénice uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy ogélne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoBasbstowo, Brzostdwkoledzina, Zelezniki, Kotlarka, Czeszyce,
Stara Huta, Stara HutaBorzynowo, zwany dalej planem, obejmuje obszary okreslone na mapach w skali 1: 2000, stano-
wiacych zataczniki graficzne oznaczone nastgpujacymi numerami:

1) nr 1 — dla wsi Brzostowo,

2) nr 2 — dla wsi Brzostowko,

3) nr 3 —dla wsigdzina,

4) nr 4 — dla ws¥elezniki,

5) nr5 - dla wsi Kotlarka,

6) nr 6 — dla wsi Czeszyce,

7) nr 7 — dla wsi Stara Huta,

8) nr 8 — dla wsi Stara Huta — Borzynowo.

2. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow,

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemomkoikaciji i infrastruktury technicznej,

11)sposoby tymczasowego zagospodaatw urzadzania i uzytkowania terenow,

12)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg zwiazana ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

3. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1 stanowiacy zatacznikinr 1 - 8,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 9,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowiace
zalacznik nr 10.

§2.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w uchwale, o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunek planu — rysunki, o ktérych mowa w § 1 @st.

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

4) przeznaczenie podstawowe — funkcja wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktorej ustalenia obowiazuja w ramach dane-
go terenu, z zastrzezeniem mozliwosci sytuowania przeznaczenia uzupetniajacego,

5) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore jedynie uzupehiaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe 1 nie wystgpuja samodzielnie na danym terenie,

6) nieprzekraczalna linia zabudowylinia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciami uzbroje-
nia terenu,
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7) dominanta- obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktora koncentruje uwage obserwatorow,

8) mieszkanie — zespol pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych majacy odrebne wejscie, wydzielonymi stalymi prze-
grodami budowlanymi, spelniajacy niezbgdne warunki dla statego pobytu ludzi i prowadzenia samodzielnego gospodar-
stwa domowego,

9) mieszkanie towarzyszace — mieszkanie, o ktorym mowa w pkt 8, pelniace stuzebna role wobec przeznaczenia podsta
wowego terenu lub obiektu, w tym mieszkania przeznaczone dla wlascicieli i pracownikéow zaktadow ustugowych, rze-
mieslniczych i produkcyjnych oraz pracownikow stuzby zdrowia, nauki i o$wiaty,

10)ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym — ustugi komercyjne obstugujace zesp6t zabudowy, nie zaliczane do przed-
sigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktérych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi nie przekracza swym zasi¢giem granic wlasnosci terenu oraz nie wymaga statej obstugi transportowej,

11)zielen — urzadzone zespoty zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym trawnikami, kwietnikami, zywoptotami, krzewami
i drzewami,

12)powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana zielenia, towarzyszaca innemu
przeznaczeniu mstawowemu,

13)urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i gara-
zowe (trwale zwiazane z gruntem) oraz inne urzadzenia petiace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego,

14)wskaznik zabudowy dziatki — warto$¢ stosunku powierzchni ogdlnej rzutu przyziemia liczonej w obrysie zewngtrznym
muroéw obiektéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni dziatki lub terenu,

15)wskaznik intensywno$ci zabudowy — warto$¢ stosunku sumy powierzchni ogoélnej zabudowy wszystkich kondygnacji
naziemnych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na dzialce lub terenie, tacznie z powierzchnia og6lna poddaszy,
liczong wg obowiazujacych przepisow w zewngtrznym obrysie, do powierzchni dziatki lub terenu, na ktdérym znajduje
si¢ zabudowa,

16)przepisy szczegdlne — aktualne w momencie realizacji uchwatly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogélne:
a) granica obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) oznaczenia poszczegdlnych terenoOw zawierajace:
a) symbol jednostki strukturalnej-obrebu geodezyjnego:
A — dla wsi Brzostowo,
B — dla wsi Brzostéwko,
C — dla wsiLedzina,
D — dla wsiZelezniki,
F — dla wsi Kotlarka,
G — dla wsi Czeszyce,
| — dla wsi Stara Huta,
K — dla wsi Stara Huta — Borzynowo,
b) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu,
€) numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendw,
3) oznaczenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dominanta,
4) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) symbole okreslajace tereny komunikacji kotowej oraz infrastruktury technicznej,
b) linia elektroenergetyczna napowietrzna $redniego napigcia 20kV wraz ze strefa ochrony,
C) gazociag gazu ziemnego,
5) oznaczenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) granica ekosystemu wodno — takowego,
b) strefa ochrony sanitarnej teren6w cmentarzy,
¢) stanowiska fauny chronionej,
d) pomniki przyrody,
e) granica Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy,
f) granica obszaru i terenu gérniczego,
g) odcinki drog, na ktérych obowiazuje zielen wysoka w uktadzie szpalerowym,
6) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j:
a) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéwunidomych,
b) strefa,B” ochrony konserwatorskiej,
c) strefa K’ ochrony krajobrazu,
d) strefa ,OW’ obserwaciji archeologicznej,
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e) aleje zabytkowe.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac jedynie informacje.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne

Rozdziatl 1
Przeznaczenie terenéw

§4.
Ustala sig¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozaae na rysunku planu symboléiiN, przez co rozumie si¢ ob-
szar, na ktorym zlokalizowano budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz dwa mieszkania lub zesp6t takich budyn-
kéw w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow budynkami garazo-
wymi i gospodarczymi oraz ogrodami przydamymi,

2) tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunkw ggmbolenMU, przez co rozumie si¢ zabudowe mieszkanio-
wa, o ktorej mowa w pkt 1 oraz ustugi nieuciazliwe, o ktorych mowa w § 2 pkt 10, ktore nie zaktocaja funkcji mieszka-
niowych obsaru,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskienaczone na rysunku planu symbolstW , przez co rozumie
si¢ obszar, na ktérym zlokalizowano budynek wielorodzinny zawierajacy wigcej niz dwa mieszkania lub zespo6t takich
budynkdéw, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancoOw pomieszczeniami technicznymi, budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz ogrodami gdomowymi (terenami zielonymi),

4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysuraaupymbolenRM, przez co rozumie si¢ obszar, na ktorym zlo-
kalizowano budynek mieszkalny, gospodarczy i inaeski w rodzinnym gospodarstwie rolnym, hodowlaniub
ogrodniczym lub zespo6t takich budynkow, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéw budynkami garazowymi
oraz ogrodami przydomowymi,

5) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U, przez co rozumie si¢ obszar, na ktorym zlokali-
zowano obiekty wolnostojace lub lokale bedace czgsécia innego budynku, przeznaczone do wykonywania funkcji biuro-
wych, kultury, rozrywki, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci, handlu detalicznego i rzemiosta, gastronomii oraz ho-
telarstwa,

6) tereny ushug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP, przez co rozumie si¢ ushugi o charakterze ogél-
nospotecznym, wyrdznione nastgpujacymi indeksami:

a) UPr — dla ushug sakralnych,
b) UPi - dla ustug ratownictwa pozarniczego,
¢) US - dlaushug sportu i rekreacji,

7) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku pymbolemZP, przez co rozumie si¢ zaplanowane i urzadzone ze-
spoty zieleni, w ramach ktorych przewaza obszarowo zieleh wysoka,

8) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu syenbaC, przez co rozumie sie zaplanowane i urzadzone tereny
oraz obiekty stuzace do chowania zmarlych, zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz obowiazujacymi
przepisami,

9) tereny laséw dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL , przez co rozumie si¢ tereny zadrzewione, uznane za
lasy w rozumieniu przepisow szczegoélnych,

10)tereny obshugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem RU, przez co rozumie si¢ tereny i obiekty produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich, w tym rowniez sktady i zaktady prze-
robki drewna,

11)tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symb&epzez co rozumie sig tereny gospodarki polowej, tereny tak, pa-
stwisk, ogrodow, sadow oraz stawow rybnych i zhila¥w wodnych stuzacych obstudze rolnictwa,

12)tereny wod $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS, przez co rozumie si¢ rzeki, jeziora, stawy, stru-
mienie oraz kanaty,:

13)tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku pEmbolemKD, przez co rozumie si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych wraz z lezacymi w ich ciagu obiektami inzynierskimi,
placami, zatokami oraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu chodnikami, $ciezkami rowerowymi, zielenia i
urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z ruchem pojazdow lub pieszych, wyrdznione nastgpujacymi indeksami:

a) KDg - dla drog gtownych,

b) KDz - dla drog zbiorczych,

¢) KDI - dla drég lokalnych,

d) KDd — dla drog dojazdowych,

14)tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolemE,

15)tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczonych na rysunku planu symbolemWzZ,

16) tereny urzadzen oczyszczania $ciekoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolemNO.
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Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) remonty i rozbudowg istniejacych obiektow nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6élnymi oraz
zasadami okre§lonymi w uchwale,

2) na terenach zainwestowanych form¢ nowych obiektow nalezy dostosowa¢ do skali, uksztattowania bryty i detalu istnie-
jacej zabudowy zlokalizowanej w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokos$ci
dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokos$ci ogrodzenia.

2. Dopuszcza sig, dla obszaru objgtego ustaleniami planu lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego oraz jako
tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

2) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury technicznej,

3) elementéw reklamowych i informacyjnych,

4) obiektow matej architektury,

5) zbiornikéw wodnych stuzacych do zwyktego korzystania z wod w rozumieniu przepisow szczegdlnych, o funkcjach re-
kreacyjnych lub ozdobnych, pod warunkiem ze ich gleboko$¢ nie przekroczy 2 m a ich objetosé 1000m°,

3. Zakazuje sig dla obszaru objgtego ustaleniami planu:

1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

2) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $§rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziaty-
waniu przedsigwzigcia na srodowisko, okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

3) lokalizacji sktadow oraz obiektow zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadow
oraz surowcow wtornych,

4) ustalania shuzebnos$ci drogowej dziatek nie bedacych drogami,

5) wydzielania dziatek nie majacych dostgpu do drogi publicznej, za wyjatkiem sytuacji, gdy stuzy ono powigkszeniu
dziatki, majacej dostgp do ulicy,

6) grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod publicznych w odlegltoéci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nast¢pujacych odleglosciach:

1) 20 m od linii rozgraniczajacej drogi gtdéwnej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 448,

2) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej w ciagu drogi powiatowe;j,

3) 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych, w ciagu drog powiatowych,

4) 6 m od Inii rozgraniczajacej drog dojazdowych i lokalnych,

5) zgodnie z przepisami szczegdlnymi lub zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach,

6) dla istniejacych, przed dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty, obiektow i budynkow lub ich czeséci, nie spetniajacych
swym potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ ich remont,
b) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub odbudowy nalezy zastosowa¢ si¢ do nieprzekraczalnych linii zabudowy
okreslonych w niniejszym planie,
5. Ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i prze-
bywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 28.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartoéci dopuszczalnych na grani-
cy wilasno$ci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi,

3) przed podjeciem dziatalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjg¢cia warstwy prochniczej z
czgsci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodaro-
wanie,

4) nakazuje si¢ utrzymywaé we wilasciwym stanie i konserwowa¢ istniejace drzewa oraz stosowaé nowe nasadzenia w
miejscach ubytkow starych drzew, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

5) wyznacza sie odcinki ulic, na ktorych obowiazuje zielen wysoka w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu,

6) wyznacza sig granicg ekosystemu wodno — takowego, w granicach ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych poza wyznaczonymi terenami zabudowy, za wyjatkiem zbiornikow
wodnych i zwigzanych z nimi budowli hydrotechnicznych, drég, mostow i sieci infrastruktury technicznej,

b) obowiazek prowadzenia gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania warto$ci naturalnych, tegow, za
drzewien, 1ak, ciekow i zbiornikdéw wodnych wraz z ich biologicznym obrzezem,
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C) wzbogacenia i uzupelnienia istniejacych nasadzen, unikanie zwartych nasadzen utrudniajacych przewietrzanie dolin
rzecznych,

7) wyznacza si¢ granice stref¢ ochrony sanitarnej cmentarza, w granicach ktorej zakazuje si¢ lokalizowania mieszkaf,
ustug zwigzanych z obrotem zywnoscia oraz obiektéw gastronomii i rozrywki,

8) wyznacza sig tereny na ktorych obowiazuja poziomy hatasu:

a) dla zabudowy mieszkiowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku plamib®lemMN,

b) dla zabudowy mieszkiowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku playmatolemMW ,

¢) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi, oznaczone na rysunku planu symbolem
MU oraz zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunkw @gmbolenRM,

9) na terenach, o ktérych mowa w pkt 8 obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym dla poszczegolnych sposobow przeznaczenia terenow w przepisach szczegolnych.

2. Wyznacza sig, pomnik przyrody na terenie wsi Brzostowo — dab nr 92, zgodnie z decyzja 6/65 z 5.02.1965r., przewidziany
do ochrony - wszelkie dziatania w bezposrednim sasiedztwie pomnika przyrody podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Przgdy:

3. Wyznacza sig stanowiska fauny chronionej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorego:

1) obszar stanowiska podlega bezwzglednej ochronie i wytaczeniu z jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych,

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w bezposrednim sasiedztwie stanowiska wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody.

4. Obszar objgty planem polozony jest w calosci w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 3303) Krosnice
PradolinaBaryczy Wschod, — w przypadku ustanowienia w drodze rozporzadzenia przez dyrektora regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej obszaru ochronnego zbiornika, zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub
korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja staja si¢ wiazace dla niniejszego planu,

5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia nr 6 poz.65 Wojewody
Kaliskiego 1 Wroctawskiego z dnia 3 czerwca 1996r. w sprawie ustalenia granicy Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy,
(Dz. Urz. Woj. Kaliskiego nr 19 poz. 102 oraz Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego nr 6 poz. 65 ze zmianami):

1) wyznacza si¢ granicg Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) w granicach Parku Krajobrazowego DoliByryczy zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o od-
dzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko, okreslonych w przepisach szczegolnych,

b) utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

C) wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mogacych negatywnie wptynaé na srodowisko przyrodnicze,

d) likwidowania oczek wodnychtarorzeczy oraz przeksztatcania terenow podmoktych,

e) stosowania pestycydowi II grupy, z wyjatkiem sadow,

f) gnojowicowania gruntdw rolnych, za wyjatkiem wiasnych gruntéw zgodnie z zasadami agrotechnicznymi,

g) umieszczania tablic ogloszeniowych, reklamowych itp. poza granicami jednostek osadniczych, z wyjatkiem tablic
zwigzanych z ochrong i zagospodarowaniem parku,

3) nakazuje sig¢ uzgadnia¢ z Wojewoda decyzje w sprawach: likwidacji zadrzewien i zakrzaczen $rodpolnych, budowy no-
wych drog, ciagow cieptowniczych i gazowych za wyjatkiem urzadzen lokalnych, prowadzenia prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, a w szczegolnosci budowy stawow rybnych i innych zbiornikow wodnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Koncesji nr 114/93 z dnia 21 czerwca
1993r. wydanej przez Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa oraz decyzji Ministra Ochrony Sro-
dowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa nr BKGo/MN/617/95 z dnia 3 kwietnia 1995r. oraz nr BGK/MN/876/95 z dnia
30 maja 1995r.:

1) wyznacza si¢ granicg terenu i obszaru gorniczego ztoza gazu ziemnego ,,Brzostowo”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

2) wszelkie dziatania budowlane w obrgbie terenu gorniczego podlegaja uzgodnieniu z Okrggowym Urzedem Gorniczym.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§7.
1. Ustala si¢ nastgpujace obiekty zabytkowe, wpisane do ewidencji zabytkdéw architektury i budownictwa:

1) na terenie wsi Brzostowo:

a) kosciot filialny p.w. Dobrego Pasterza,

b) szkota podstawowa nr 1 wraz z budynkiem gospodarczym,

¢) domy mieszkalne nr 3, 5, 31

d) Dom Ludowy nrl6,

e) obora na terenie dawnego PGR,

f) park naturalistyczny zlokalizowany na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi 104/3, 96/1, 203,
2) na terenie wskiedzina - budynki mieszkalne nr 1, 2, 4, 14, 17, 19,
3) na terenie ws¥elezniki:

a) budynki mieszkalne i gospodarcze nr 23, 24,
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b) stodota nr 24,
4) na terenie wsi Stara Huta:

a) budynek mieszkalny nr 31, 32,

b) cmentarz ewangelicki wraz z zespotem zieleni.
. Remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany funkcji obiektow, wpisanych do ewidencji zabytkow, nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
. Wyznacza si¢ aleje zabytkowe, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - nakazuje si¢ utrzymywac i konserwowac istnie-
jace drzewa, a powstate ubytki uzupetnia¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody.

§ 8.
. Ustala si¢ nastgpujace strefy konserwatorskie zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
1) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej, w granicachrikj:

a) wszystkie nowe inwestycje budowlane, przebudowy, rozbudowy, remonty, zmiany funkcji, podzialy dziatek na tym
terenie nazy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 9 m liczac od posadowienia budynku do kalenicy dachu,

¢) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub materiatem imitujacym dachowke,
kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

d) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach niesymetrycznych lub mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

e) nalezy dostosowywa¢ nowa zabudowg do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryty, przy
zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

2) strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w graaity kbrej:

a) nowe inwestycje kubaturowe nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

b) forme nowych i modernizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do skali, uksztaltowania bryty i detalu historycznej
zabudowy, w tym formy i wysoko$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci
ogrodzenia,

¢) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe i nie wigcej niz 9m liczac od posadowienia budynku do kalenicy dachu,

d) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub materiatem imitujacym dachowke,
kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

e) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach niesymetrycznych lub mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

f) nalezy chroni¢ i utrzymywa¢ istniejace uktady drog, miedz, zadrzewien §rédpolnych, alei, szpalerow, ciekow wod-
nych, grobli i stawdw,

3) strefa,,OW” obserwacji archeologicznej, obejmujaca miejscowosci Brzostowo, Czeszyce, zgodnie z oznaczeniemyra r

sunku planu, w granicach ktérej:

a) przed uzyskaniem pozwolenia na budowg, ustala si¢ wymog uzyskania wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, co do koniecznos$ci uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenia prac ziemnych,

b) pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie prac ziemnych nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe,

¢) w przypadku wystapienia zabytkoéw i obiektow archeologicznych zostana podjete ratownicze badania wykopalisko-
we.

. Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia stanowisk archeologicznych poza strefa ,,OW” i udokumentowanymi stanowiskami ar-

cheologicznymi na terenie objgtym planem, inwestor zobowigzany jest powiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-

kéw o terminie rozpoczgeia i zakonczenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem; w przypadku wystapienia za-

bytkéw i obiektéw acheologicznych zostana podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.

. W obszarze objgtym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:
1) droga gtéwna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDg,

2) droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbisiem

3) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbokdbi,

4) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symtid{®d,

5) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku p&mobolenZP,

6) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symmiote

7) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UPi, US,

. Ustala si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 zgodnie z zasadami okre$lonymi w ni-
niejszej uchwale.
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DZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10.
1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktéorych mowa w § 4 pkt 1, oznaczone na rysunku planu sym-
bolemMN:

1) dla wsiZelezniki: D.MN 1 — D.MN 2,

2) dla wsi Czeszyce5.MN 1 — G.MN 8,

3) dla wsi Stara Hutd:MN 1 — I.LMN 11,

2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych ustug o charakterze lokalnym, wbudowanych, stanowiacych nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

3) zakazuje si¢ parkowania samochoddéw o no$nosci powyzej 3,5 t.

3. Ustala sig, dla terendw, o ktéorych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe,

3) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do gérnej krawedzi kale-
nicy dachu nie moze przekraczaé 12 m,

4) wobec budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych liczbe kondygnacji badz wysokos¢,
okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowiazuje dostosowanie tych budynkéw do
zapisdw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow,

5) budynki nalezy sytuowa¢ w odlegtosci:

a) co najmniej 4 m od granicy dziatki, o ile w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) co najmniej 8 m od budynkéw zlokalizowanych na sasiednich dziatkach,
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) dla zabudowy wolnostojacej 20%,
b) dla zabudowy bliZniaczej 25%,
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) dla zabudowy wolnostojacej 35%,
b) dla zabudowy bliZniaczej 40%.

§ 11.
1. Ustala sig tereny zabudowy mieszanej, o ktorych mowa w § 4 pkt 2, oznaczone na rysunku planu symbolem MU :

1) dla wsi BrzostowoA.MU 1—- A.MU 11,

2) dla wsi BrzostéwkoB.MU 1 - B.MU 5,

3) dla wsiLedzina: C.MU 1- C.MU 9,

4) dla wsiZelezniki: D.MU 1 - D.MU 10,

5) dla wsi KotlarkaF.MU 1-F.MU 7,

6) dla wsi Czeszyce5.MU 1 - G.MU 9,

7) dla wsi Stara Hutd:MU 1-1.MU 13,

8) dla wsi Stara Huta — Borzynowk:MU,

2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 35% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

2) dopuszcza si¢ wykonywanie stawow rybnych i zbiornikow wodnych stuzacych celom rekreacyjnym lub hodowlanym,
pod warunkiem nie powodowania konfliktow z funkcja mieszkaniowa terenu oraz po uzyskaniu stosownego pozwolenia
wodnoprawnego, a takze innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

3. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urza-
dzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i pod-
dasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych,

3) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu nie moze przekraczac¢ 12 m,

4) wobec budynkéw istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych liczbe kondygnacji badz wysokos¢,
okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowiazuje dostosowanie tych budynkow do
zapisoOw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow.

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 25%,

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 45%.
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§12.
1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktéorych mowa w § 4 pkt 3 , oznaczone na rysunku planu sym-
bolemMW :

1) dla wsi BrzostowoA.MW ,

2) dla wsi BrzostéwkoB.MW,

3) dla wsiZelezniki: D.MW.

2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych ustug o charakterze lokalnym, wbudowanych, stanowiacych nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;j,

3) zakazuje si¢ parkowania samochoddéw o no$nosci powyzej 3,5 t.

3. Ustala sig, dla terendw, o ktéorych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, 2 pietra i poddasze uzyt-
kowe,

3) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do gérnej krawedzi kale-
nicy dachu nie moze przekraczaé 15 m,

4) wobec budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych liczbe kondygnacji badz wysokos¢,
okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowiazuje dostosowanie tych budynkéw do
zapisoOw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow,

5) budynki nalezy sytuowa¢ w odlegtosci:

a) co najmniej 4 m od granicy dziatki, o ile w planie nie wyznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) co najmniej 8 m od budynkéw zlokalizowanych na sasiednich dziatkach,
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 25%.

§13.
1. Ustala sig tereny zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w § 4 pkt 4, oznaczone na rysunku planu symbolemRM:
1) dla wsiZelezniki: D.RM,
2) dla wsi Czeszyce.RM,
3) dla wsi Stara Huta - Borzynow:RM 1 — K.RM 2.
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug zwiazanych z produkcja rolnicza,
2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 35% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.
3. Ustala sig, dla terendw, o ktéorych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowych lub uzupetniajacych obiektow, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegdlnych,
w nawiazaniu do skali istniejacej zabudowy,
3) wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pietro i poddasze uzytkowe,
4) wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu nie moze przekraczaé 12 m,
5) wobec budynkéw istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych liczbg kondygnacji badZz wysoko$é,
okreslone w punktach 3 i 4, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowiazuje dostosowanie tych budynkéw do
zapisoOw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow.

§ 14.
1. Ustala si¢ tereny ustug komercyjnych, o ktorych mowa w § 4 pkt 5, oznaczone na rysunku planu symbolem U:
1) dla wsi BrzostowoA.U,
2) dla wsi BrzostéwkoB.U,
3) dla wsiLedzina: C.U,
4) dla wsi KotlarkaF.U,
5) dla wsi Czeszycds.U,
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) mieszkan towarzyszacych, przy czym powierzchnia zabudowy obicktu mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy obiektu ustugowego,
b) ustug publicznych,
2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.
3. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urza-
dzania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,
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2) wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu nie moze przekraczaé 15 m,

3) wobec budynkéw istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych liczbg kondygnacji badZz wysoko$eé,
okreslone w punktach 1 i1 2, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowiazuje dostosowanie tych budynkéw do
zapisoOw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow.

§ 15.
Ustala sig tereny ustug publicznych, o ktorych mowa w § 4 pkt 6, oznaczone na rysunku planu symbolami UP, US
1) dla wsi BrzostowoA.UPr, A.UPi, A.US,
2) dla wsiledzina: C.US,
3) dla wsiZelezniki: D.UPi, D.US,
4) dla wsi Czeszycds.US,
5) dla wsi Stara Hutd:UPr.
W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) innych ustug uzupetiajacych, pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) mieszkan towarzyszacych, przy czym powierzchnia zabudowy obiektu mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy obiektu ustugowego,
C) urzadzen turystyki, sportu i rekreacji,
2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.

. Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust.1 nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wysokosci wymienione w
punkcie 1, wzbogacajacych forme obiektow, w tym naczotkow, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegOlnych,

3) ustala si¢ obowigzek wyposazenia budynkéw uzyteczno$ci publicznej w urzadzenia zapewniajace dostepnosé tych bu-
dynkéw osobom niepelnosprawnym co najmniej do wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi.

8§ 16.
Ustala sig teren zieleni parkowej, o ktérym mowa w § 4 pkt 7, dla wsi Kotlarka, oznaczony na rysunku planu symbolem
F.ZP.
W granicach terenu, o ktérym mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania - dopuszcza sig lokalizacjg
obiektow i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.
Ustala sig, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) nalezy utrzymywac i konserwowac zielen, a powstate ubytki uzupetnia¢ zielenia zgodnie z istniejacymi uwarunkowa-
niami przyrodniczymi,
2) nalezy chroni¢ i utrzymywa¢ dotychczasowe uksztattowanie terenu oraz charakterystycznych form geomorfologicznych,
3) teren stanowi obszar nieczynnego cmentarza — nalezy uwzglednié poprzednie przeznaczenie terenu, poprzez odpowied-
nie zagospodarowanie, w tym w szczegolnosci ochrong reliktow nagrobkow i matej architektury, a takze poprzez odpo-
wiednie oznakowanie terenu.

§17.

Ustala sig teren cmentarza, o ktorym mowa w § 4 pkt 8, dla wsi Stara Huta, oznaczony na rysunku planu symbolem |.ZC.

W granicach terenu, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania - dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.

Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) nalezy utrzymywac i konserwowaé obiekty cmentarne, matej architektury, ogrodzenia oraz zielen, a powstale ubytki
uzupehiaé zielenia zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z obsluga cmentarza nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie dominant architektonicznych, przekraczajacych wysokosci wymienione w punkcie 2,
wzbogacajacych formg obiektéw, w tym naczotkow, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepisow szczeg6l-
nych,

4) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub materiatem imitujacym dachéwke, kat
nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°.

§18.
Ustala sig tereny lasow i dolesien, o ktorych mowa w § 4 pkt 9, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:
1) dla wsi BrzostowoA.ZL,
2) dla wsiZelezniki: D.ZL,
3) dla wsi Kotlarka:F.ZL,
4) dla wsi Stara Hutd:ZL,
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5) dla wsi Stara Huta — BorzynowK:ZL,
2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) drog stuzacych gospodarce lesnej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi tere-
nami,
C) oznakowanych szlakow turystycznych i §ciezek rowerowych,
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka le$na.
4. Ustala sig, dla terenow i obiektow zwiazanych z gospodarka lesna, lokalizowanych na terenach lesnych zgodnie z przepisa-
mi szczegbdlnymi, nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym, pod warunkiem zachowania przepi-
sOw szczegolnych,
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe,
3) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu nie moze przekraczaé¢ 12 m.

8§ 19.
1. Ustala si¢ tereny obshugi rolnictwa, o ktorych mowa w § 4 pkt 10, oznaczone na rysunku planu symbolem RU:
1) dla wsi BrzostowoA.RU,
2) dla wsi BrzostéwkoB.RU,
3) dla wsiZelezniki: D.RU,
4) dla wsi KotlarkaF.RU1 — F.RU 2,
5) dla wsi Czeszyce5.RU,
6) dla wsi Stara Hutd:RU 1 — I.LRU 2.
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych zwiazanych bezposrednio z podstawows funkcja terenu,
2) dopuszcza si¢ wykonywanie stawow rybnych i zbiornikow wodnych stuzacych obstudze rolnictwa, pod warunkiem uzy-
skania stosownego pozwolem@adnoprawnego oraz innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
3. Ustala sig, dla terenu, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadza-
nia terenu:
1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,
2) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pietro i poddasze uzytkowe,
3) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do gérnej krawedzi kale-
nicy dachu nie moze przekraczaé 12 m.

§ 20.
1. Ustala sig tereny rolne, o ktorych mowa w § 4 pkt 11, oznaczone na rysunku planu symbolem R:
1) dla wsi BrzostowoA.R,
2) dla wsi BrzostowkoB.R,
3) dla wsiLedzina: C.R,
4) dla wsiZelezniki: D.R,
5) dla wsi KotlarkaF.R,
6) dla wsi Czeszyce.R,
7) dla wsi Stara Hutd:R,
8) dla wsi Stara Huta — BorzynowH:R.
2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ wykonywanie stawow rybnych i zbiornikow wodnych stuzacych obstudze rolnictwa, pod warunkiem uzy-
skania stosownego pozwoleniadnoprawnego oraz innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) drog stuzacych gospodarce polowe;j,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi tere-
nami,
C) oznakowanych szlakow turystycznych i §ciezek rowerowych,
3) zakazuje sig lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

§ 21.
1. Ustala sig tereny wod srédladowych, o ktorych mowa w § 4 pkt 12, oznaczone na rysunku planu symbolem WS:
1)dla wsi BrzostowoA.WS,
2)dla wsiLedzina: C.WS,
3)dla wsiZelezniki: D.WS,
4)dla wsi KotlarkaF.WS,
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5)dla wsi Czeszyces.WS,
6) dla wsi Stara Hutd:WS.

2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania - dopuszcza si¢ lokaliza-
cje urzadzen wodnych i melioracyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, o ile nie zaistnieja
mozliwo$ci trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami.

3. Ustala sig, dla terendéw, o ktéorych mowa w ust.1 nastepujace zasady urzadzania terenu:

1) nakazuje sie ochrone wdd powierzchniowych wraz z szata ro$linng w ich otoczeniu oraz wod podziemnych,
2) nalezy zapewni¢ dostep do wdd powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

Rozdziat 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 22.
1. W obszarze objgtym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny podlegajace ochronie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:
1) obszary potozone w zasiggu ekosystemu wodno — takowego,
2) obszary potozone w zasiggu strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
3) obszar potozony w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 320),
4) obszar potozony w zasiggu granicy Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy,
5) obszary potozone w zasiggu terenu i obszaru gorniczego ztoza gazu ziemnego ,,Brzostowo”,
6) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéw,
7) obszary potozone w zasiggu stref ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,K”1,,0W”,
2. Granice i sposoby zagospodarowania okreslono odpowiednio:
1) w § 6 ust. 1 pkt 6 uchwaty dla ekosystemu wodno — takowego,
2) w § 6 ust. 1 pkt 7 uchwaty dla strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
3) w § 6 ust. 5 uchwaty dla Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 320),
4) w § 6 ust. 6 uchwaty dla Parku Krajobrazowego Doliny Baryczy,
5) w § 6 ust. 7 uchwaty dla terenu i obszaru gorniczego ztoza gazu ziemnego ,,Brzostowo”,
6) w § 7 uchwaty dla obiektow zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkow.
7) w § 8 uchwaty dla stref ochrony konserwatorskie;.

Rozdziat 3
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§23.
Ustala sig, nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbdéin
a) dla obiektow wolnostojacych — minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m, a powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) dla obiektow blizniaczych - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16 m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 600 m? ,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbd/idsm
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symba/iékh
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?,
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syeth RM:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?,
¢) zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatlow geodezyjnych.
5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb&lem
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?,
6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbal&m
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?,
7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb@&ém
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m%
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§ 24.

1. Ustala sig, w odniesieniu do terenéw zainwestowanych kubaturowo, posiadajacych podziaty geodezyjne lub inne podziaty
wynikajace z aktow notarialnych, ze minimalne wielko$ci dziatek oraz szerokosci frontu dziatki okreslone w § 23 nie maja
zastosowania - w odniesieniu do tych terenow i obiektow stosowaé nalezy obowiazujace przepisy szczegolne.

2. W przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki o parametrach okreslo-
nych w § 23, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o
20% ninimalnej powierzchni, okreslonej w § 23.

§ 25.

Ustala sie, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem

nie wickszym niz 30°.

Rozdziat 4
Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 26.
Na obszarze objgtym planem ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
dotyczace:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktorych mowa w § 5,
2) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w § 22,
3) systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mow8 30 pkt 2 oraz § 34 ust. 3.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kounikacji i infrastruktury technic znej

§ 27.
1. Ustala sig tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, o ktdérych mowa w § 4 pkt 13 i 14, nadkt
rych obowiazuja nastgpujace zasady ich zagospodarowania:

1) wyznacza sig teren drogi gtéwnej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 448, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDg nr
448 o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku pénu, dla ktorej ustala sig:

a) zakazuje si¢ ustanawiania nowych wjazdow na posesje bezposrednio z drogi wojewodzkiej,
b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi,

2) wyznacza sig teren drogi glownej w ciagu drogi powiatowej nr 1450 D, relacji Lazy Wielkie — Bukowice — Brzostowo,
oznaczonej na rysunku planu symbolé®g nr 1450 D, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 m lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysupkanu,

3) wyznacza si¢ tereny drog zbiorczych o minimalnej szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 20m lub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, w ciagach nast¢pujacych drog powiatowych:

a) nr 1448 D, relacjZelezniki — Grabownica, oznaczonej na rysunku planu symbolé®z nr 1448 D,
b) nr 1436 D, relacji Henrykowice — Borzynowo — Gralmiza, oznaczonej na rysunku planu symbolébz nr
14360

4) wyznacza sig tereny drog lokalnych o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m lub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, w ciagu nastgpujacych drog powiatowych:

a) nr 1446 D, relacjiCzeszyce — Kuznica Czeszycka — Suliradzice, oznaczonej na rysunkuupsymbolemKDI nr
1446 D

b) nr 1447 D, relacji Luboradéw — Kotlarka, oznaczomejysunku planu symboleidDI| nr 1447 D,

C) nr 1435 D, relacji Stara Huta — Janistawice, oznaczonej na rysunku planu symboleidDI nr 1435 D,

5) wyznacza si¢ tereny gminnych drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDI o minimalnej szeroko$ci w
liniach rozgraniczajacych 12 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, w tym:
a) dla wsi BrzostowoA.KDI,

b) dla wsi BrzostéwkoB.KDI,
c) dla wsi Czeszyces.KDlI,

6) wyznacza sig tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd o minimalnej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 10 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, w tym:
a) dla wsi BrzostowoA.KDd 1 — A.KDd 5,

b) dla wsi BrzostowkoB.KDd,

¢) dla wsiLedzina: C.KDd 1 — C.KDd 3,
d) dla wsiZelezniki: D.KDd 1 — D.KDd 3,
e) dla wsi KotlarkaiF.KDd 1 — KDd 2,

f) dla wsi Czeszycea5.KDd 1 — G.KDd 4,
g) dla wsi Stara Hutd:KDd 1 — .KDd 6,
h) dla wsi Stara Huta — Borzynowd:KDd,
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7) wobec drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku p&mobolem.KDd 2 obowiazuja nastgpujace zasady:
a) nalezy zorganizowaé plac ogélnodostgpny z miejscami parkingowymi, przystankiem komunikacji zbiorowej z
umozliwieniem dojazdu na przylegle posesje,
b) dopuszcza sig lokalizacje matego obiektu ustugowego o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?.

§ 28.
Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingéw tereno-
wych i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokéj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni zabudowy ustugowe;.

4) na kazde 12 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawne;.

§ 29.
Ustala sig¢ nastgpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog i przejs¢ pieszych,

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

3) na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m? dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji niezaleznych systeméw zaopatrzenia
w infrastrukture techniczna,

4) dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu technicznego i
uzyskaniu aprobaty ich zarzadcy,

5) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu, dopusz-
cza sig przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 30.
Ustala sig¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolemE:
a) dla wsi BrzostowoA.E 1 — A.E 2,
b) dla wsi BrzostéwkoB.E,
c) dla wsiLedzina: C.E,
d) dla wsiZelezniki: D.E,
e) dla wsi Stara Hutd:E,

2) wyznacza sig linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigeia 20 kV, wraz ze strefa ochrony 5 m po kazdej
stronie, zgodnie z oznaczeniem nha rysunku planu,

3) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci,

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw budowlanych oraz trwatego zagospodarowywania terenu zielenia $rednia i wysoka
w obszarze stref ochrony sieci elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napigcia,

5) ustala si¢ obowiazek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i
projektowanych obszéw zabudowy,

6) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem dostgpu transportu
i obstugi tych urzadzen,

7) w przypadku modernizacji lub lokalizowania nowydafiilenergetycznych w granicach Parku Krajobrazowgolina
Baryczy”, oznaczonego na rysunku planu, nalezy wprowadzac¢ sieci kablowe.

8§ 31.
Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:
1) wyznacza sie tereny urzadzen zaopatrzenia w wode we wsi Zelezniki, oznaczone na rysunku planu symbolem D.WZ 1-
D.WZ 2,
2) na terenach, o ktorych mowa w pkl, nalezy zlokalizowaé zielen o charakterze ochronnym i izolacyjnym, w tym zimo-
zielona oraz trwate ogrodzenie,
3) ustala si¢ obowiazek rozbudowy sieci wodociagowej, w sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i projek-
towanych obsaréw zabudowy, przy czym zaopatrzenie w odg odbywac si¢ bgdzie odpowiednio:
a) dla wsi Stara Hutazeszyce - z wodociagu grupowego idacego magistrala ¢ 110 i & 160 z SUW Kuznica Czeszy-
ka,
b) dla wsi Brzostowo, Brzostéwko, Kotlarkhgdzina, Zelezniki, - z wodociagu grupowego Grabownica idacego magi-
strala wodociagowa 225 mm, 6160 mm i @110 mm,
4) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z istniejacego zespotu uje¢ wodnych, zatwierdzonych nastgpujacymi aktami
prawnymi:
a) dla wodociagu grupowego Kuznica Czeszycka - decyzja Starosty w Miliczu nr OS-6223/00 z dnia 26-03-2001r.; za-
soby eksploatacyjne ujecia zostaty zatwierdzone decyzja 85/80 z10.12.1980r. przez Urzad Wojewodztwa Wroctaw-
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skiego i Miasta Wroctawia, Wydziat Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska; pozwolenie wodnoprawne na
szczegblne korzystanie z wod zostato udzielone na czas oznaczony do dnia 31.12.2015r.

b) dla wodociagu grupowego Grabownica - decyzja Starosty w Miliczu nr 0$-6223-27/01 z dnia 31-08-2001r.; zasoby
eksploatacyjne ujecia zostaly zatwierdzone decyzja 58/82 z dnia 5.10.1982r. przez Wydziat Ochrony Srodowiska
Urzedu Wojewddzkiego we Wroclawiu; pozwolenie wodnoprawne na szczeg6lne korzystanie z wod zostato udzie-
lone na czas oznaczony do dnia 31.12.2015r.

§ 32.
Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekOw:
1) wyznacza sig tereny oczyszczania $ciekow, oznaczone na rysunku planu symbolem NO:

a) we wsi BrzostowoA.NO,

b) we wsi KotlarkaF.NO,

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy zlokalizowa¢ zielen o charakterze ochronnym i izolacyjnym, w tym zimo-
zielong oraz trwate ogrodzenie terenu,
3) ustala si¢ obowiazek budowy kanalizacji w nastgpujacy sposob:

a) dla wsi Kotlarka - systemem grawitacyjno - ci$nieniowym z jedna przepompownia; $cieki zostang odprowadzone
kolektorem ci$nieniowym do oczyszczalni $cieckdOw oznaczonej na rysunku planu symbolem F.NO,

b) da wsiCzeszyce - systemem grawitacyjno - cisnieniowym z dwiema przepompowniami; $cieki zostang odprowadzo-
ne kolektorem ci$nieniowym do oczyszczalni $ciekdéw oznaczonej na rysunku planu symbolem F.NO,

c) dla wsiLgdzina - systemem grawitacyjno - ci$nieniowym z jedna przepompownia, $cieki zostana odprowadzone ko-
lektorem grawitacyjnym do oczyszczalni $ciekow znajdujacej sig we wsi Bukowice,

d) dla wsi Stara Huta systemem grawitacyjno - ci$nieniowym z dwiema przepompowniami, $cieki zostana odprowar
dzone kolektorem ci$nieniowym przez wie$ Kuznica Czeszycka Czeszyce do oczyszczalni §ciekdw oznaczonej na
rysunku planu symbolem F.NO,

e) dla wsiZelezniki - systemem grawitacyjno - ci$nieniowym z jedna przepompownia, $cieki zostana odprowadzone
kolektorem cisnieniowym przez wie§ Luboradéw do oczyszczalni §ciekéw oznaczonej na rysunku planu symbolem
F.NO,

f) dla wsi Brzostowko - systemem grawitacyjno - ci$nieniowym z jedna przepompownia, $cieki zostang odprowadzone
kolektorem grawitacyjnym do oczyszczalni $ciekdw oznaczonej na rysunku planu symbolem A.NO,

g) dla wsi Brzostowo - systemem grawitacyjno - ci$nieniowym z jedna przepompownia, $cieki zostana odprowadzone
kolektorem grawitacyjnym do oczyszczalni $ciekdw oznaczonej na rysunku planu symbolem A.NO,

4) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy szczegélne, nalezy odprowadzaé¢ docelowo
do sieci kanalizacji sanitarnej,

5) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, a wszel-
kie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezaleznych systemow kanalizacji sanitarnej oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

7) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nastapi po uprzed-
nim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do sieci kanalizacyjne;.

8§ 33.
Ustala sig¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych - grawitacyjnie do rowow melioracyjnych i dalej do miejsco-
wych ciekow wodnych.

§ 34.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz - docelowo zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej $red-
niego cisnienia wraz z indywidualnymi reduktorami gazu, po spetnieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw przyta-
czenia.

2. Wyznacza sig tereny urzadzen przesylu gazu ziemnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Wyznacza sig strefy ochronne, stanowiace strefe kontrolowana, w ktorej operator gazociagu jest uprawniony do zapobiega-
nia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwalos$¢ i prawidtowa eksploatacj¢ gazociagu:

1) dla gazociagbw o cisnieniu powyzej 6,3 do 20 Mpa i $rednicy powyzej 50 do 100 mm:
a) 50 m dla budynku uzytecznosci publicznej,
b) 15 m dla wolnostojacych budynkéw mieszkalnych,
¢) 10 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych,
2) dla gazociagow o ci$nieniu powyzej 2,5 Mpa i $rednicy do 300 mm:
a) 35 m od granicy terenu dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
b) 20 m dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno-gl@riodzinnej
€) 15 m dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych
d) 25 m od granicy terenu dla obiektow zaktadow przemystowych
3) w granicach strefy ochronnej linii przesytowej gazu:
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a) nakazuje si¢ zapewnienie swobodnego dojazdu do sieci oraz swobodnego przemieszczania si¢ wzdhuz i w obrebie
strefy kontrolowanej,

b) zakazuje sig lokalizowania obicktow budowlanych,

C) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w pasie 6 m,

d) dopuszcza si¢ skrzyzowania komunikacji kotowej z linig przesytowa gazu pod katem co najmniej 60°, zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

e) dopuszcza sie nasadzenia zieleni niskiej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci podziemnego uzbrojenia technicznego na warunkach okre$lonych przez zarzadce ga-
zociagu.

§ 35.
Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

1) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddw statych,

2) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych nalezy urzadzi¢ w nastgpujacy
sposo6b:
a) umozliwi¢ segregacje odpadow,
b) ostoni¢ murem o wysoko$ci co najmniej 1,5 m,

3) wywoz odpaddéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane komunalne sktadowisko odpadéw we wsi Wierz-
chowice.

§ 36.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ogrzewania:

1) obiekty w obszarze obj¢tym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrddet zaopatrzenia w ciepto,
w oparciu o zasilanie:
a) gazem ze zbiornikéw stacjonarnych,
b) energia elektryczna,
¢) paliwami pltynnymi,
d) uktadami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zrodta energii w postaci baterii stonecznych oraz zrodet energii

o ktérych mowa w lit. a-c.

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasno$ci, zgodnie z przepisami
szczegOllnymi,

3) istniejace lokalne kottownie na paliwo state nalezy zastegpowaé nowymi, wykorzystujacymi paliwa ekologiczne.

8§ 37.

1. Ustala si¢ rozbudowg istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej, na warunkach uzgodnionych z operato-
rami sieci telekomunikacyjnej.

2. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, przy czym odlegtos¢
urzadzenia od terenu zabudowanego musi by¢ wigksza niz zasi¢g oddziatywania okreslony w raporcie oddzialywania na
srodowisko.

DZIAL 1V
Przepisy koncowe

Rozdziat 1
Sposoby i terminy tymczasowego zagospacbwania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 38.
Dla obszaru objgtego ustaleniami planu dopuszcza sig:
1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia tereruz\ego zagspodarowaniem, do czasu realizacji ustalen planu.
2) lokalizowanie jako tgnczasowego zagospodarowania terenu urzadzen, o ktorych mowa w 8 5 ust.2 uchwaty.

Rozdziat 2
Stawki procentowe

§ 39.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12 ustawy z dnia 27ca&®&003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przesstym (Dz. U z
2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) ustala si¢ stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w
wysokosci:

1) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sienbiIN,

2) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sienbelU,

3) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu signbel\W ,

4) 30 % dla teren6w oznaczonych na rysunku planu sienb@M,
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5) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sienb0,

6) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syembolPr, UPi, US,
7) 0 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu syenb#P,

8) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syembgC,

9) 0 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu syenbal

10)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syenbBl,

11)30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sienbRU,

12)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syemb@l'S,

13)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syembDg, KDz, KDI, KDd,
14)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syembBl|

15)0 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu syenb@lZ,

16)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syenbhIO.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 40.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice

§41.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnosla-
skiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Krosnice



