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Uchwala Nr XXX1/211/05
Rady Gminy Kros$nice
z dnia 29 grudnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenéw zabudowanych wsi Grabavica,
Luboradéw, Kuznica Czeszycka, Stara Huta — Wielgie Sycowskie, pélnocnej czesci wsi Zelezniki
oraz Lazy Wielkie — dzialki o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591,
z pozniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pbézniejszymi zmianami) oraz w zwiazku z uchwata Nr V/36/03 z dnia 26 marca 2003 roku
Rady Gminy Kro$nice w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrg-
bow wsi BrzostowoLedzina, Zelezniki, Luboradéw, Grabownica, Kotlarka, Czeszyce, Kuznica Czeszycka, Stara Huta, Lazy
Wielkie — dziatki nr ewidencyjny 46/3 i 46/2, Rada Gminy Krosénice uchwala co nastgpuje:

DZIAL I
Przepisy ogélne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowanych wsi Grabownica, Luboradow, Kuznica Cze-
szycka, Stara Huta -Wielgie Sycowskie, potnocnej czesci wsi Zelezniki oraz Lazy Wielkie — dziatki o numerach ewidencyj-
nych 46/3 1 46/2, zwany dalej planem, obejmuje obszary okreslone na mapach w skali 1: 2000, oznaczone nast¢pujacymi
numerami:

1) nr 1 — dla wsi Grabownica i Luboradow,

2) nr 2 — dla wsi Kuznica Czeszycka,

3) nr 3 — dla wsi Stara Huta — Wielgie Sycowskie, czg$¢ wschodnia,

4) nr 4 — dla wsi Stara Huta — Wielgie Sycowskie, czg$¢ zachodnia,

5) nr 5 — dla potnocnej czesci wsi Zelezniki,

6) nr 6 — dla dziatek o numerach ewidencyjnych 46/3 1 46/2 we wsi Lazy Wielkie.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1, bedacy integralna czgécia planu oraz stanowiacy zalaczniki do uchwatly
nrod 1 do 6,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 7,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zalacznik nr 8.

§2.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia dotyczace obszaru okre§lonego w uchwale,

2) rysunek planu — rysunki, o ktérych mowa w § 1 ust. 1,

3) teren— obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

4) przeznaczenie podstawowe funkcja wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktorej ustalenia obowiazuja w ramach da-
nego terenu, z zastrzezeniem mozliwos$ci sytuowania przeznaczenia uzupetiajacego,

5) przeznaczenie dopuszczalnerodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuja samodzielnie na danym terenie,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy— linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia
terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach,

7) dominanta — obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktora koncentruje uwage obserwatorow,

8) gospodarstwo agroturystyczne- teren wraz z obicktami i urzadzeniami shuzacymi do §wiadczenia w gospodarstwach
rolnych ustug zwiazanych z pobytem turystow, takich jak sprzedaz positkoéw domowych oraz wynajmowanie przez te
nikéw pokoi i miejsc na ustawienie namiotGwzy czym taczna ilo§¢ turystow przebywajacych w tym samym czasie w
ramach jednego gospodarstwa agnpityeznego nie moze przekraczaé¢ 40 osob,

9) mieszkanie— zesp6t pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych majacy odrgbne wejécie, wydzielonymi statymi prze-
grodami budowlanymi, spelniajacy niezbgdne warunki dla statego pobytu ludzi i prowadzenia samodzielnego gospodar-
stwa domowego,

10)mieszkanie towarzyszace — mieszkanie, o ktorym mowa w pkt 8, pelniace stuzebna rolg wobec przeznaczenia podsta-
wowego terenu lub obiektu, w tym mieszkania przeznaczone dla wilascicieli i pracownikow zaktadow ustlugowych, rze-
mieslniczych i produkcyjnych oraz pracownikoéw shuzby zdrowia, nauki i o$wiaty,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowanych obrebéw wsi Grabownica, Luboradéw, Kuznica Czeszycka,
Stara Huta — Wielgie Sycowskie, potnocnej czesci wsi Zelezniki oraz Lazy Wielkie — dziatki o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 strona 2

11)ustugi nieuciazliwe o charakterze lokalnym — ustugi komercyjne o lokalnym zasiggu obstugi (obszar jednostki osad-
niczej), nie zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnosci terenu,

12)zielen — urzadzone zespoty zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym trawniki, kwietniki, zywoptoty, krzewy i drzewa,

13)powierzchnia biologicznieczynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana zgodnie z przepisami odrgb-
nymi, towarzyszaca innemu przeznaczeniu podstawowemu,

14)urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i ga-
razowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia petniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego,

15)wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stosunku powierzchni ogdlnej rzutu przyziemia liczonej w obrysie zewngtrznym
murow obiektow zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni dziatki lub terenu,

16)lokalny styl budownictwa - zesp6t cech charakterystycznych dla historycznego budownictwa na obszarze jednostki
osadniczej, obejmujacy sposoby ksztaltowania dachow i elewacji, rozplanowania w rzucie budynkéw oraz zastosowa-
nych materiatéw budowlanych i ich kolorystyki,

17)pojazdy specjalne- pojazdy uprzywilejowane w rozumieniu przepiséw odrebnych, pojazdy stuzb komunalnych, wozy
asenizacyjne oraz pojazdy stuzace wywozowi odpadow,

18) przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-

niczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogélne:
a) granica obszaru objgtego planem,
b) granica gminy,
C) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
2) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terenow, zawierajace:
a) symbol jednostki strukturalnej - obrebu geodezyjnego:
E — dla wsi Grabownica i Luboradéw,
H — dla wsi Kuznica Czeszycka,
J — dla wsi Stara Huta — Wielgie Sycowskie,
L — dla potocnej czesci wsi Zelezniki,
L — dla dziatek o numerach ewidencyjnych 46/3 1 46/2 we wsi Lazy Wielkie,
b) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu,
C) numer terenu wyr6zniajacy go sposrod innych terendw,
3) oznaczenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dominanty,
4) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) symbole literowe i numery okreslajace tereny komunikacji kotowe;j,
b) symbole literowe okreslajace tereny infrastruktury techniczne;j,
C) linie elektroenergetyczne napowietrzna $redniego napigcia 20kV,
5) oznaczenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) granica ekosystemu wodno — takowego,
b) granica strefy ochrony sanitarnej terenéw cmentarzy
C) stanowiska chronionych gatunkow roélin i grzybow,
d) stanowiska chronionych gatunkow zwierzat,
e) strefa ochrony krajobrazu kulturowego,
f) uktady zabytkowej zieleni do zachowania,
g) granica obszaru i terenu gorniczego,
h) granica ztoza udokumentowanego,
i) odcinki drog, na ktérych obowiazuje zielen wysoka w uktadzie szpalerowym,
j) strefy ochrony posredniej uje¢ wody,
6) oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw nadrmmych,
b) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkéwumdomych,
c) strefa Scistej ochrony konserwatorskiej,
d) strefa ochrony konserwatorskiej,
e) strefa ochrony konserwatorskiej - obserwaciji aréiggoznej,
f) stanowiska archeologiczne,
g) zabytkowe cmentarze.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu
1) orientacyjne podziaty geodezyjne,
2) orientacyjny zasigg lokalizacji zbiornika wodnego,
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3) granica Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”.

DZIAL 11
Ustalenia ogolne

Rozdziatl 1
Przeznaczenie terenéw

§4.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ozaae na rysunku planu symboléiiN, przez co rozumie sie ob-
szar, na ktorym zlokalizowano budynek mieszkalny zawierajacy nie wigcej niz dwa mieszkania lub zesp6t takich budyn-
kéw w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow budynkami garazo-
wymi i gospodarczymi oraz ogrodami przydamymi,

tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunkw @gmbolenMU, przez co rozumie si¢ zabudowe mieszkanio-
wa, o ktorej mowa w pkt 1 oraz ustugi nieuciazliwe, o ktorych mowa w § 2 pkt 10, ktore nie zaktocaja funkcji mieszka-
niowych obsaru,

tereny zabudowy pensjonatowej, oznaczone na rysplatw symbolenMP, przez co rozumie sie zabudowe mieszka
niowa, o ktérej mowa w pkt 1 oraz ustugi komercyjne, o ktorych mowa w pkt 6, w dziedzinach turystyki, rekreacji, ho-
telarstwa i gastronomii,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskienaczone na rysunku planu symbolstW , przez co rozumie
si¢ obszar, na ktorym zlokalizowano budynek wielorodzinny zawierajacy wigcej niz dwa mieszkania lub zespot takich
budynkoéw, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéw pomieszczeniami technicznymi, budynkami garazowymi i
gospodarczymi oraz ogrodami gdomowymi (terenami zielonymi),

tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysursguuptymboleniRM, przez co rozumie si¢ obszar, na ktérym zlo-
kalizowano budynek mieszkalny, gospodarczy i inaesiti w rodzinnym gospodarstwie rolnym, hodowlanwgrodn-
czym lubagroturystycznym, a takze zespo6t takich budynkéw, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow budyn-
kami garazowymi oraz ogrodami przydomowymi,

tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U, przez co rozumie si¢ obszar, na ktorym zlokali-
zowano obiekty wolnostojace Iub lokale bgdace czg$cia innego budynku, przeznaczone do wykonywania funkcji biuro-
wych, kultury, rozrywki, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci, handlu detalicznego i rzemiosta produkcyjnego, ga-
stronomii oraz hotelarstwa wraz z parkingami, pomieszczeniami technicznymi, budynkami garazowymi i gospodarczymi
oraz terenami zielonymi,

tereny ushug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT, przez co rozumie si¢ obiekty oraz urzadzenia
terenowe stuzace turystyce i rekreacji, takie jak pola biwakowe, hotele, campingi wraz z terenami zieleni urzadzonej i
niezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, a takze ustugami komercyjnymi w dziedzinach gastronomii, ho-
telarstwa oraz sportu wraz z parkingami, pomieszczeniami technicznymi, budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz
terenami zielonymi,

tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP, przez co rozumie si¢ ustugi o charakterze ogél-
nospotecznym, wyrdznione nastgpujacymi indeksami:

a) UPo- dla ustug o$wiaty,

b) UPr — dla ustug sakralnych,

¢) UPi - dla ustug ratownictwa pozarniczego,

d) US - dla ustug sportu i rekreacji,

wraz z parkingami, pomieszczeniami technicznymi, budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz terenami zielonymi,
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczone na rysunku planu symbolem P, przez co rozumie si¢
obszar, na ktorym zlokalizowano obiekty wolnostojace lub lokale bedace czescia innego budynku przeznaczone do wy-
konywania funkcji ustugowych komercyjnych, o ktérych mowa w pkt 6 oraz handlu hurtowego, produkcji, transportu,
spedycji, sktadow 1 magazynow, obstugi komunikacji kotowej, pod warunkiem zachowania zasad ochrony, o ktorych
mowa w § 6,

10)teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa nahggb, oznaczony na rysunku planu symbdREnprzez co rozumie

si¢ obszar na ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ wydobywcza zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz
obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska oraz zasobami zt6z kopalin,

11)tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu syanbaC, przez co rozumie si¢ zaplanowane i urzadzone tereny

oraz obiekty stuzace do chowania zmarlych, zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz obowiazujacymi
przepisami,

12)tereny lasow i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL , przez co rozumie si¢ tereny zadrzewione, uznane za

lasy w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

13)tereny obshugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem RU, przez co rozumie si¢ tereny i obiekty produkcji w

gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich, w tym rowniez sktady i zaktady prze-
rébki drewna,
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14)tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symb&epmzez co rozumie sig tereny gospodarki polowej, tereny tak, pa-
stwisk, ogrodow, sadow oraz stawow rybnych i zhila¥w wodnych stuzacych obstudze rolnictwa,

15)tereny wod $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS, przez co rozumie si¢ rzeki, jeziora, stawy, stru-
mienie oraz kanaty,

16)tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku pEmbolemKD, przez co rozumie si¢ wydzielone pasy terenu
przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych wraz z lezacymi w ich ciagu obiektami inzynierskimi,
placami, zatokami oraz znajdujacymi si¢ w wydzielonym pasie terenu chodnikami, $ciezkami rowerowymi, zielenia i
urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z ruchem pojazdow lub pieszych, wyrdznione nastgpujacymi indeksami:
a) KDg - dla drog gtownych,
b) KDz - dla drog zbiorczych,
¢) KDI - dla drég lokalnych,
d) KDd — dla drog dojazdowych,

17)tereny droég wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw, przez co rozumie si¢ drogi o parametrach
drog dojazdowych, realizowane ze srodkoéw niepublicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajace podla-
czenie do drogigblicznej,

18) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS, przez co rozumie si¢ wylacznie parkingi tere-
nowe,

19)tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolemE,

20)tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczonych na rysunku planu symbolemW.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) remonty i rozbudowg istniejacych obiektow nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz
zasadami okreslonymi w uchwale,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych i modernizowanych obiektow nalezy dostosowaé do skali, uksztalttowania
bryly i detalu istniejacej zabudowy zaliczanej do przeznaczenia podstawowego, zlokalizowanej w obrgbie terenu wy-
znaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parte-
ru, formy i wysokosci ogrodzenia, o ile przepisy szczegdélowe uchwaty nie ustalaja inaczej,

3) w przypadku przebudowy lub adaptacji budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych ustalo-
na w planie:

a) liczbe kondygnacji badZ wysoko$¢ zabudowy,
b) poziom posadowienia parteru,
¢) kat nachylenia dachu,
obowiazuje dostosowanie tych budynkow do ustalen szczegoétowych uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych pa-
rametrow, z wylaczeniem obiektow objgtych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w § 7 ust. 11 2.
2. Dopuszcza sig, dla obszaru objgtego ustaleniami planu lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego oraz jako
tymczasowego zagospodarowania terenu:

1) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

2) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury technicznej,

3) elementdéw reklamowych i informacyjnych,

4) obiektow matej architektury,

5) zbiornikéw wodnych stuzacych do zwyktego korzystania z wod w rozumieniu przepisow odregbnych, o funkcjach rekre-
acyjnych lub ozdobnych, pod warunkiem ze ich glgboko$¢ nie przekroczy 2 m a ich objgtosé 1000m?>.

3. Zakazuje si¢ dla obszaru objgtego ustaleniami planu:

1) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

2) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziaty-
waniu przedsiewziecia na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

3) wydzielania dziatek nie majacych dostgpu do drogi publicznej lub do drogi wewngtrznej posiadajacej podtaczenie do
drogi publicznej, za wyjatkiem sytuacji, gdy stuzy ono powigkszeniu dziatki majacej dostep do drogi,

4) grodzenia nieruchomosci przylegtych do wéd publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

4. Dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, obiektéw i budynkéw lub ich czgsci, nie spetniajacych
swym potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) dopuszcza sie ich remont,

2) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub odbudowy nalezy zastosowa¢ sie do nieprzekraczalnych linii zabudowy okre-
$lonych w niniejszym planie, za wyjatkiem obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow nieru-
chomych, w odniesieniu do ktérych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 11 2.

5. Dla istniejacych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty terenéw i obiektow wchodzacych w sktad gospodarstw
rolnych w rozumieniu przepiséw odrgbnych, ktore zostaty wyznaczone w planie na cele innego przeznaczenia podstawowe-
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go - dopuszcza si¢ ich utrzymanie i rozbudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem spetnienia wymogow
ochrony srodowiska przyrodniczego, o ktérych mowa w § 6 ust.1.

6. Ustala sig¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i prze-
bywajacych okresowo w ilo$ci okre$lonej w § 32.

Rozdziat 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartoéci dopuszczalnych na grani-
cy wlasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

2) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow,

3) przed podjgciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjgcia warstwy prochniczej z
czgsci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nast¢pnie odpowiednie jej zagospodaro-
wanie,

4) nakazuje si¢ utrzymywaé we wilasciwym stanie i konserwowaé istniejace drzewa oraz stosowa¢ nowe nasadzenia w
miejscach ubytkow starych drzew, zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ niezwlocznie Wojewode
Dolnoslaskiego, a jezeli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Krosnice,

6) wyznacza sig¢ odcinki ulic, na ktorych obowiazuje zielen wysoka w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu,

7) wyznacza sig granicg ekosystemu wodno — takowego, w granicach ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizowania nowych zbiornikow wodnych,

b) prowadzenie gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania warto$ci naturalnych, t¢géow, zadrzewien, tak,
ciekow i zbiornikoéw wodnych wraz z ich biologicznym obrzezem,

€) wzbogacanie i uzupehianie istniejacych nasadzen, unikanie zwartych nasadzen utrudniajacych przewietrzanie dolin
rzecznych,

d) obsadzanie gtéwnie potudniowych brzegéw ciekow wodnych,

8) wyznacza si¢ granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy, w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizowania mieszkan,
ustug zwiazanych z obrotem zywno$cia oraz obiektow gastronomii i rozrywki,

9) ustala si¢ wymog zachowania poziomow hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach od-
rebnych, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN, MW, MP - jak pod zabudowe mieszkaniowa,
b) UPo- jak pod budynki zwiazane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

10)na obszarze objetym planem wystgpuja stanowiska chronionych gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow, ktorych lokaliza-
cj¢ przedstawiono na rysunku planu - zakres ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk okreslaja
przepisy odrebne,

11)tereny objete planem znajduja si¢ w zasiggu czwartorzedowego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 303) —
Kros$nice Pradolina Baryczy Wschdd - w przypadku ustanowienia w drodze rozporzadzenia przez dyrektora regionalne-
go zarzadu gospodarki wodnej obszaru ochronnego zbiornika, zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja staja si¢ wiazace dla niniejszego
planu,

12)tereny objgte planem (za wyjatkiem terenéw okreslonych w zalaczniku graficznym nr 6) znajduja si¢ w zasiggu:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,zoBaryczy” (kod obszaru PLB 20001) zgodnie z Rozpo
dzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
(Dz. U. Nr 229, poz. 2313),

b) projektowanego - potencjalnego specjalnego obszemony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja naskycza”,

13)na obszarach, ktorych mowa w pkt 12 obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony przyrody, a w szczegblnosci za-
pisy zawarte w art. 33 - 39 ustawy z dnia 16 kw&f#004 r. O ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r.92;, poz. 880),

14)tereny objgte planem (za wyjatkiem terenéw okreslonych w zataczniku graficznym nr 6) znajduja si¢ w zasiggu Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” - uwzglednia si¢ zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozpo-
rzadzenia nr 6 poz.65 Wojewody Kaliskiego i Wroctawskiego z dnia 3 czerwca 1996r. w sprawie utworzenia i ochrony
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, (Dz. Urz. Woj. Kaliskiego nr 19 poz. 102 oraz Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego
nr 6 poz. 65 ze zmianami

15)na terenach, o ktérych mowa w pkt 14, zakazuje si¢ w szczegdlnosci:

1) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu oddzia-
tywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko, okre§lonych w przepisach odrgbnych,

2) utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

3) wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mogacych negatywnie wptynaé na srodowisko przyrodnicze,

4) likwidowania oczek wodnych, starorzeczy oraz przeksztatcania terenow podmoktych,

5) stosowania pestycydowi II grupy, z wyjatkiem sadéw,
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6) gnojowicowania gruntow rolnych, za wyjatkiem wlasnych gruntéw zgodnie z zasadami agrotechnicznymi,

7) umieszczania tablic ogloszeniowych, reklamowych itp. poza granicami jednostek osadniczych, z wyjatkiem tablic
zwigzanych z ochrona i zagospodarowaniem parku,

16)na obszarach, ktorych mowa w pkt 14, nakazuje sie w szczegdlnosci:

a) w przypadku modernizacji lub budowy nowych linii energetycznych, nalezy wprowadza¢ sieci kablowe,

b) uzgadnia¢ z Wojewoda decyzje w sprawach: likwidacji zadrzewien i zakrzaczen $rédpolnych, budowy nowych drog,
ciagow cieplowniczych i gazowych za wyjatkiem urzadzen lokalnych, prowadzenia nowych melioracji oraz doko-
nywania regulacji rzek i potokéw, prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbeg terenu, a w szcze-
g6lnosci budowy stawdw rybnych i innych zbiornikéw wodnych,

17)uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z Koncesji nr 1/99 z dnia 21 maja 1999r. wydanej przez Sta-
roste Milickiego, a w szczegdlnosci:

a) granicg ztoza kruszywa naturalnego ,,L.azy Wielkie”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) granice terenu i obszaru gérniczego ztoza kruszywa naturalnego ,.L.azy Wielkie”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

18)uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z Koncesji nr 114/93 z dnia 21 czerwca 1993r. wydanej przez

Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa oraz decyzji Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow

Naturalnych i Lesnictwa nr BKGo/MN/617/95 z dnia 3 kwietnia 1995r. oraz nr BGK/MN/876/95 z dnia 30 maja

1995r.a w szczegdlnosci:

a) granicg zloza gazu ziemnego,,Brzostowo”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) granicg terenu i obszaru gérniczego ztoza gazu ziemnego ,,Brzostowo”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

19)uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z Koncesji nr I11/93 z dnia 21.06.1993r. wydanej przez Min
stra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa na wydobywanie gazu ziemnego ze ztoza ,,Henrykowice

E” ze zmianami,

20)wszelkie dziatania budowlane w obrebie terendw gorniczych, o ktorych mowa w pkt 17, 18 i 19, podlegaja przepisom
odrebnym w zakresie prawa geologiczno — gérniczego.
2. Wyznacza sig strefy ochronne uje¢ wody obejmujace teren ochrony posredniej uje¢ wody, zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu, na podstawie wydanycécgzji administracyjnych:

1) dla ujecia wody we wsi Grabownica; decyzja OS.111.6220-1/01 z 31.08.2001r.,

2) dla ujecia wody we wsi Kuznica Czeszycka; decyzja nr OS-I111-6220/-1/03 z 31.03.2003r.

3) w granicach strefy ochronnej obejmujacej teren ochrony posredniej uje¢ wody zabrania si¢:

a) wykorzystywania terenu dla celow innych niz proces poboru wody,
b) wprowadzanie $ciekéw do wdd lub do ziemi, lokalizowania bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe oraz
indywidudnych przydomowych oczyszczalni $ciekow, a takze rolniczego wykorzystanie Sciekdw,
c) lokalizowania nowych uje¢ wody nie zwiazanych z istniejacymi ujeciami wody,
d) stosowanie nawozdw oraz srodkow ochrony roslin,
3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:
1) wyznacza si¢ strefe ochrony krajobrazu kulturowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej
obowiazuje:

a) ochrona i utrzymanie istniejacych uktadéw drog, miedz, zadrzewien §rédpolnych, alei, szpalerow, ciekow wodnych,
grobli i stawdw,

b) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, masztow oraz wysokosciowych obiektow technologicznych, takich jak ko-
miny i silosy,

C) zakaz stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych,

d) uzgadnianie z wojewodzkim konserwatorem zabytkow lokalizacji nowych oraz przebudowy istniejacych inwestycji
kubaturowych,

2) wyznacza si¢ uktady zabytkowej zieleni do zachowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu - nakazuje si¢ utrzy-
mywac i konserwowac istniejace drzewa, a powstale ubytki uzupetnia¢ z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan przy-
rodriczych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§7.
1. Uwzglednia sig ochrong obiektu zabytkowego, wpisanego do rejestru zabytkow architektury i budownictwa, na terenie wsi
Kuznica Czeszycka - kosciota parafialnego p.w. $w. Jana Chrzciciela, nr rejestru 154/1541 z dn. 25.02.66
2. Uwzglednia si¢ ochrong pozostalych obiektow zabytkowych, wpisanych do ewidencji zabytkow:
1) na terenie wsi Luboradow,
a) szkotanr 2,
b) szkota (obecnie dom mieszkalny nr 10),
2) na terenie wsi Kuznica Czeszycka:
a) zespot koscielny, w tym mur wokot kosciota parafialnego p.w. $w. Jana Chrzciciela,
b) szkota parafialna,
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¢) plebania — dom nr 2,
d) zespot patacowy, w tym patac, oficyny mieszkalne I i II, spichlerz, stajnia, obora, stodota I'i I,
e) szkota podstawowa nr 45,
f) budynki mieszkalne nr 3, 4, 5, 7, 11,
g) dawny cmentarz ewangelicki wraz ze szpalerem obrzeznym i dgbows aleja dojazdowa,
h) zabytkowe aleje, zgodnie z oznaczeniem na rysutdaup
3. Wobec obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 it2ale obowiazuja nastepujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowa¢ bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowaé materiaty historyczne pokrycia dachowego i elewacji,

2) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

4) nalezy utrzyma¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

5) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, a takze stosowaé kolorystyke nawiazujaca do
stosowanej w przesztosci,

6) elementy elewacyjne instalacji technicznych, nalezy montowaé z uwzglgdnieniem warto$ci zabytkowych obiektu,

7) przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych prac,

8) nowe inwestycje, podzialy nieruchomosci, zmiany sposobu uzytkowania, remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i rozbiorki uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Wobec zabytkowych cmentarzy obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:

1) jezeli sa one nadal uzytkowane, nalezy zachowa¢ ich dotychczasowa funkcje,

2) cmentarzenieuzytkowane nalezy zachowa¢ jako tereny zieleni,

3) cmentarze nalezy uporzadkowaé: zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed dewastacja, usunaé samosiewy.

4) nalezy zachowac¢ i konserwowac zachowane elementy historycznych ukladéw przestrzennych cmentarzy oraz poszcze-
goblne elementy tych uktadow tj. historyczne ogrodzenia, bramy, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

5) poszczegblne obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddaé konserwacji, zachowane nagrobki zabezpieczy¢ przed
dewastacja i pozostawi¢ na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowa¢ je w inny uzgodniony z wia-
sciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow sposob,

6) w przypadku cmentarzy uzytkowanych - nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupelnienie juz istniejacej
formy zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod wa-
runkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem zalozenia,

7) na terenie historycznych cmentarzy i miejsc pocmentarnych obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej
bez uzgodnienia z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow — wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne
nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwatorskich i uzgodni¢ z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem za-
bytkow.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbiorki obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8.
Ustala si¢ nastgpujace strefy ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej — stanowiaca otoczenie obiektu objetego ochrona konserwatorska, w granicach
ktdrej ustala sig sig:

a) bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzglgdami wynikajacymi z dziatalnoéci inwestycyj-
nej, gospodarczej 1 ustugowej; dziatalno$¢ inwestycyjna w granicach strefy nalezy prowadzi¢ jak przy obiektach
wpisanych doegjestru zabytkow — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nalezy utrzyma¢ historyczne podziaty wlasno$ciowe i sposdb uzytkowania gruntow,

C) nalezy chroni¢ istniejaca zielen,

d) nalezy stosowaé materialy wystepujace w lokalnym budownictwie historycznym, pokrycia dachow wytacznie z da-
choéwki ceramicznej,

e) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak réwniez przebudowy, remonty, adaptacje, dostosowywanie do
wspotczesnych funkeji, czy tez dokonywanie podzialdow nieruchomos$ci wymagaja uzgodnienia z wojewddzkim kon-
serwabrem zabytkow.

2) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej jest rownoznaczna ze strefa $cistej ochrony archeologicznej; na wszelkie prace
ziemne w jej obszarze wymagane jest uzyskanie pleniegokonserwatorskiego na prace archeologiczngkopalislo-
we,

3) strefa ochrony konserwatorskiej, w granicach ktorej
a) ustala si¢ wymog uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych, remon-

tow, przebudow oraz zmiany funkcji obiektow figurujacych w ewidencji wojewddzkiej i gminnej, jak i wznoszenia
nowych budykoéw,

b) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych, to jest: parter i
poddasze uzytkowe, przy czym wysokos$¢ budynkéw, liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekracza¢ 9 m,

e) nowo lokalizowana zabudowg nalezy ksztaltowaé w sposob nawiazujacy do lokalnego stylu budownictwa,

f) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznym nachyleniu potaci oraz o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, po-
kryte dachowka ceramiczna lub cementowa,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowanych obreb6w wsi Grabownica, Luboradéw, Kuznica Czeszycka,
Stara Huta — Wielgie Sycowskie, potnocnej czesci wsi Zelezniki oraz Lazy Wielkie — dziatki o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 strona 8

g) nalezy stosowac kolorystyke elewacji i dachéw harmonizujaca z otoczeniem, zblizonej do kolorow surowcow natu-
ralnych i tradycyjnych materiatow budowlanych — piaskowca, granitu oraz cegly i drewna.

¢) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, masztow oraz wysoko$ciowych obiektow technologicznych, takich
jak kominy i silosy,

d) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z elementoéw prefabrykowanych,

4) strefa ochrony konserwatorskiej - obserwacji archeologicznej, obejmujaca miejscowosci Luboradow, Grabownica, Kuz-
nica Czeszycka, zgodnie z oznaczeniem na rysumupraz stanowiska archeologiczne:

a) nr 2/71/72-32 AZP, nr 3/72/72-32 AZP, nr 3/74/72/2P, nr 4/75/72-32 AZP, nr 1/70/72-32 AZP, nr 5/7%32
AZP, nr 6/77/72-32 AZP, nr 7/78/72-32 AZP, nr 8/7B{32 AZP, nr 9/80/72-32 AZP, nr 2/3/73-32 AZP,8t,
nr 82 w miejscowosci Luboradéw — Grabownica:

b) nr 6/36/71-33 AZP w miejscowos$ci Stara Huta — Wielgie Sycowskie, cze$¢ wschodnia,

¢) nr3/33/71-33 AZP w miejscowosci Stara Huta — Wielgie Sycowskie, cze$¢ zachodnia,

d) nr 9/22/73-31 AZP w miejscowosci Lazy Wielkie,

5) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazuje ochrona zabytkéw i obiektow archeologicznych, zgodnie z przepisa

mi odrebnymi, a w szczegdlnosci:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajace prowadzenia prac ziemnych, podlegaja uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkow (przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz przed uzyskaniem przez inwestora za-
$wiadczenia potwierdzajacego akceptacjg zgloszenia robdot budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe),

b) w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych zostana podjete ratownicze badania wykopalisko-
we,

C) prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim,

6) z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia znalezisk zabytkoéw archeologicznych poza strefa, o ktorej mowa w pkt 4 i udoku-
mentowanymi stanowiskami archeologicznymi na terenie objetym planem, inwestor zobowiazany jest powiadomi¢ wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedze-
niem; w przypadku wystapienia zabytkow i obiektow archeologicznych zostana podjgte ratownicze badania wykopali-
skowe.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.
1. W obszarze objgtym planem ustala sig¢ nastgpujace tereny przestrzeni publicznych:
1) droga zbiorcza, oznaczona na rysunku planu symbKiem
2) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbokiddi,
3) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symtid{@®d,
4) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu syenbaC,
5) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP, UPo, UPi, US,
6) teren obshugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KS,
2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
1) lokalizacje wszelkich obiektow nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w szczegolnosci
nosnikow reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych i zieleni nalezy uzgadnia¢ z zarzadca drogi,
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symba@riopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury, urza-
dzen technicznych oraz zieleni, zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale,
3) na terenach wymienionych w pkt 2 zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych oraz no$ni-
kéw reklamowych,
4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolRmUSI KS dopuszcza sig lokalizacje¢ obiektow matej architek-
tury, urzadzen technicznych, ciagéw pieszych i §ciezek rowerowych, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
nos$nikoéw reklamowych oraz zieleni, zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale.

DZIAL 111
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 10.
1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w § 4 pkt 1, oznaczone na rysunku planu sym-
bolemMN:
1) dla wsi Grabownica i Luboradéw.MN 1 — E.MN 26,
2) dla wsi Kuznica Czeszycka: HLMN 1 — H.MN 13,
3) dla wsi Stara Huta — Wielgie SycowskieMN 1 - J.MN 11.
2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowanych obreb6w wsi Grabownica, Luboradéw, Kuznica Czeszycka,
Stara Huta — Wielgie Sycowskie, potnocnej czesci wsi Zelezniki oraz Lazy Wielkie — dziatki o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 strona 9

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwych ustug o charakterze lokalnym, wbudowanych, stanowiacych nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;j,

3. Ustala sig, dla terendéw, o ktéorych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe,
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 8 pkt 3 lit. b,

3) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kale-
nicy dachu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa nie moze przekroczy¢
12 m, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 8 pkt 3 lit. b,

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych, w ciagu drog powiatowych,
b) 6 m od Inii rozgraniczajacej drég dojazdowych i lokalnych,
C) zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach,

5) budynki nalezy sytuowa¢ w odlegltoéci co najmniej 4 metry od granicy dziatki, o ile w planie nie wyznaczono nieprze-
kraczalnej linii zabudowy,

6) na terenie oznaczonym symboléitMN 3 ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony krajobrazu kulturowe-
go, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 pkt 1 oraz ustala si¢ obowiazek ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,
zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 21 3,

7) na terenach oznaczonych symboldahMN 2, H.MN 3, ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony konser-
watorskiej, o ktérej mowa w § 8 pkt 3,

8) na terenie oznaczonym symbolé&MN 2, E.MN 6, E.MN 7, E.MN 9, E.MN 11, E.MN 12ustala si¢ ograniczenia
wynikajace ze strefy ochrony konserwatorskiej udokumentowanych stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w § 8
pkt4i5,

9) na terenach oznaczonych symbol&nMN 2 — 4, E.MN 6 — 15, E.MN 17, E.MN 18 — 26istala sie ograniczenia wy-
nikajace ze strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 8 pkt 41 5,

10)maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:
a) dla zabudowy wolnostojacej 20%,

b) dla zabudowy bliZniaczej 25%.

§ 11.
1. Ustala sig tereny zabudowy mieszanej, o ktorych mowa w § 4 pkt 2, oznaczone na rysunku planu symbolem MU :

1) dla wsi Grabownica i Luboradéw.MU 1 - E.MU 25,

2) dla wsi Kuznica Czeszycka: H.MU 1— H.MU 16,

3) dla wsi Stara Huta — Wielgie SycowskieMU 1 — J.MU 2.

2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 35% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;j,

2) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy zwiazanej z produkcja rolnicza,

3) dopuszcza sie wykonywanie stawow rybnych i zbiornikow wodnych stuzacych celom rekreacyjnym lub hodowlanym,
pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z funkcja mieszkaniowa terenu oraz po uzyskaniu stosownego pozwolenia
wodnoprawnego, a takze innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingdéw terenowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MU.9.

3. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urza-
dzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i
poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej nie moze przekroczyé dwoch kondygnacji naziemnych,

3) wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do bu-
dynku do gornej krawedzi kalenicy dachu badz najwyzej potozonej krawgdzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkowa nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) nalezy stosowac dachy strome; nie dopuszcza sig¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kaleni-
cy,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych, w ciagu drog powiatowych,
b) 6 m od Inii rozgraniczajacej drog dojazdowych i lokalnych,
C) zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach,

6) na terenach oznaczonych symbol&irU 4, H.MU 6 ustala si¢ ograniczenia zwiazane z wystgpowaniem stanowisk
chronionych gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow, o ktorych mowa w § 6 ust. 1, pkt 10,

7) naterenach oznaczonych symbol&itiU 5, H.MU 6 ustala sie ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony krajobra-
zu kulturowego, o ktérej mowa w 8§ 6 ust. 3 pkt 1,

8) naterenie oznaczonym symboléhiviU 5, ustala si¢ obowiazek ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,
zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2, 31 4,
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9) na terenach oznaczonych symboldfiMU3 - H.MU 5, H.MU 16, ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy
ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 8 pkt 2

10) na terenie oznaczonym symbol&mU 2, E.MU 6 ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony udokumen-
towanych stanowisk archeologicznych, o ktérych men&8 pkt 4 i 5,

11) na terenach oznaczonych symbol&iiU 2, EMU 4 - E.MU 14, E.MU 17 — E.MU 2%ustala si¢ ograniczenia wy-
nikajace ze strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w § 8 pkt 41 5,

12) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 25%,

13) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 45%.

§ 12.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy pensjonatowej, o ktorych mowa w § 4 pkt 3, dla wsi Grabownica i Luboradow oznaczone na ry-

sunku planu symbolanii.MP 1 - E.MP 6.

2. W granicach terendw, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 40% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;j,

2) dopuszcza si¢ wykonywanie stawow rybnych i zbiornikow wodnych stuzacych celom rekreacyjnym pod warunkiem nie
powodowania konfliktéw z funkcja mieszkaniowa terenu oraz po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego, a
takze innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urza-
dzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa nie moze przekroczy¢
12 m,

3) nalezy stosowa¢ dachy strome; nie dopuszcza si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych, w ciagu drog powiatowych,
b) 6m od Inii rozgraniczajacej drog dojazdowych i lokalnych,
€) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach,

5) na terenach oznaczonych symboldiMP 2, E.MP 6 ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony udoku-
mentowanych stanowisk archeologicznych, o ktérychwenw § 8 pkt 4 i 5,

6) na terenach oznaczonych symbol&P 1 - E.MP 4, E.MP 6ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej,@djtmowa w 8§ 8 pkt 4 i 5,

7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 30%,

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 60%.

§ 13.
1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktérej mowa w § 4 pkt 4, dla wsi Kuznica Czeszycka, oznaczo-
ny na rysunku planu sybolemH.MW .
2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig¢ lokalizacjg nieuciazliwych ustug o charakterze lokalnym, wbudowanych, stanowiacych nie wigcej niz
30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
3) zakazuje si¢ parkowania samochodow o no$nosci powyzej 3,5 t.
3. Ustala sig, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, 2 pigtra i poddasze uzyt-
kowe,
3) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi ka-
lenicy dachu badz najwyzej potozonej krawgdzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa nie moze przekro-
czy¢ 12 m,
4) budynki nalezy sytuowa¢ w odlegtosci:
a) 6 m od Inii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j i lokalnej,
b) co najmniej 4 metréw od granicy dziatki,
C) co najmniej 8 metréw od budynkow zlokalizowanych na sasiednich dziatkach,
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 25%.

8§ 14.
1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w § 4 pkt 5, oznaczone na rysunku planu symbolemRM:
1) dla wsi Grabownica i Luboradéw.RM 1 - E.RM 7,
2) dla wsi Kuznica Czeszycka: H.RM1 — H.RM 6,
3) dla poocnej czesci wsi Zelezniki: L.RM 1 — L.RM 2,
4) dla dziatek o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 we wsi Lazy Wielkie: L.RM.
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2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ustug zwiazanych z produkcja rolnicza,

b) terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych lokalizowanych w ramach gospodarstwa agroturystycznego,

C) stawow rybnych i zbiornikéw wodnych stuzacych obstudze rolnictwa, za wyjatkiem obszarow potozonych w grani-
cach ekosystemu wodno — takowego, pod warunkiem uzyskania stosownego pozwolenia wodnoprawnego orazi
nych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 35% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.

3. Ustala sig, dla terendéw, o ktéorych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych lub uzupetniajacych obiektow, pod warunkiem zachowania przepiséw odr¢bnych, w
nawiazaniu do skali istniejacej zabudowy,

3) wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pietro i poddasze uzytkowe,

4) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa nie moze przekroczy¢

12 m,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych, w ciagu drog powiatowych,

b) 6m od Inii rozgraniczajacej drog dojazdowych i lokalnych,

€) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach,

6) nalezy stosowac dachy strome; nie dopuszcza si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych sig¢ na wysokosci kalenicy,
7) na terenach oznaczonych symbolafiRM 6, E.RM 7 ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustalonego na podstawie

przepisow drgbnych terenu i obszaru gorniczego, o ktérym mowa w § 6 ust 1 pkt 18 i 20,

8) na terenie oznaczonym symbolé#ttRM 5 ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony konserwatorskiej, o

ktorej mowa w § 8 pkt 3,

9) na terenach oznaczonych symbold&mRM 1 — E.RM 5 ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony konser-

watorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktoreywa w § 8 pkt 4 i 5.

§ 15.
1. Ustala sig tereny ustug komercyjnych, o ktorych mowa w § 4 pkt 6, dla wsi Grabownica i Luboradow, oznaczone na rysun-
ku planu symboleri.U.
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) mieszkan towarzyszacych, przy czym powierzchnia zabudowy obicktu mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy obiektu ustugowego,
b) ustug publicznych,
2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.
3. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urza-
dzania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,
2) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa nie moze przekroczy¢
15 m,
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:
a) 6m od Inii rozgraniczajacej drogi lokalnej,
b) zgodnie z przepisami odrebnymi w pozostatych przypadkach,
4) ustala sie obowiazek ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkéw, zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2, 3i 4,
5) ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony udokumentowanych stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa
w88pkt4dib,
6) ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w §
8 pkt4i5.

8§ 16.
1. Ustala sig tereny ushug turystycznych, o ktérych mowa w § 4 pkt 7, dla dzialek o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 we
wsi Lazy Wielkie — oznaczone na rysunku planu symbolem £.UT1, LUT2.
2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) innych ustug, pod warunkiem nie powodowania konfliktow z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) placéw zabaw dla dzieci lub terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
€) parkingow terenowych, stanowiacych nie wigeej niz 25 % powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych.
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d) stawow rybnych i zbiornikéw wodnych stuzacych celom rekreacyjnym, pod warunkiem nie powodowania konfliktow
z funkcja mieszkaniowa terenu oraz po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego, a takze innych opinii i
uzgodnien, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) dopuszcza si¢ zadrzewienie terenu oraz zmiany uksztattowania terenu w celu poprawy warunkow krajobrazowych,
3) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.
3. Ustala sig, dla terendw, o ktéorych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

2) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi ka-
lenicy dachu badz najwyzej potozonej krawegdzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, wynosi nie wigcej
niz 9 m,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wysokosci wymienione w
punkcie 1 i 2, wzbogacajacych forme obiektéw, w tym naczotkow, wiez, pod warunkiem zachowania przepisdéw od-
rgbnych,

4) ustala si¢ obowiazek wyposazenia budynkéw w urzadzenia zapewniajace dostgpnos$¢ tych budynkow osobom niepet-
nosprawnym co najmniej do wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:

a) 6m od Inii rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j,
b) zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach.

§ 17.
1. Ustala sig tereny ustug publicznych, o ktorych mowa w § 4 pkt 8, oznaczone na rysunku planu symbolami UP, US

1) dla wsi Grabownica i Luboradéve.UPi, E.US,

2) dla wsi Kuznica Czeszycka: H.UPo, H.UPr, H.US.

2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) innych ustug uzupeniajacych, pod warunkiem nie powodowania konfliktow z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) mieszkan towarzyszacych, przy czym powierzchnia zabudowy obiektu mieszkalnego nie moze by¢ wigksza niz 30%
powierzchni zabudowy obiektu ustugowego,
C) urzadzen turystyki, sportu i rekreacji,
2) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.
3. Ustala sig, dla terendéw, o ktéorych mowa w ust.1 nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych,

2) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu badz najwyzej potozonej krawegdzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, wynosi nie wigcej
niz 15 m,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wysoko$ci wymienione w
punkcie 1 i 2, wzbogacajacych formeg obiektow, w tym naczotkow, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepi-
sow odregbnych,

4) ustala si¢ obowiazek wyposazenia budynkow w urzadzenia zapewniajace dostgpnos¢ tych budynkow osobom niepeino-
sprawnym co najmniej do wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych, w ciagu drog powiatowych,
b) 6m od Inii rozgraniczajacej drog dojazdowych i lokalnych,
C) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi lub zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach,

6) na terenie oznaczonym symbolétrUPr ustala si¢ obowiazek ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, zgod-
nie z ustaleniami § 7 ust. 1 oraz ograniczenia wynikajace ze strefy $cistej ochrony konserwatorskiej, zgodnie z ustale-
niami 8§ 7 ust.1 oraz 8 8 pkt 1,

7) na terenie oznaczonym symboléfiUPo ustala si¢ obowiazek ochrony obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,
zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2, 3 i 4 oraz ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa
w § 8 pkt 3,

8) na terenie oznaczonym symbol&UJP ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony konserwatorskiej — obser-
waciji archeologicznej, o ktérej mowa w § 8 pkt5l i

§18.
1. Ustala sig teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéow, o ktorym mowa w § 4 pkt 9, dla wsi Kuznica Czeszycka,
oznaczone na rysunku planu symboldrR.
2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacjg ustug komercyjnych, o ktérych mowa w § 4 pkt 6,
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej,
3) ustala si¢ przeznaczenie co najmniej 5 % terenu jako powierzchni biologicznie czynne;j.
3. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i1 urzadzania
terenu:
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1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych,

2) wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, wynosi nie wigcej niz
15 m,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wysokosci wymienione w
punkcie 1 i 2, wzbogacajacych forme obiektow, w tym naczotkéw, wiez, pod warunkiem zachowania przepisow odreb-
nych,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie silosow 1 kominéw technicznych, przekraczajacych wysokosci wymienione w
punkcie 11 2,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:

a) 6m od Inii rozgraniczajacej droég dojazdowych i lokalnych,
b) zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach,

6) ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony krajobrazu kulturowego, o ktorej mowa w § 6 ust. 3 pkt 1, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu,

7) ustala si¢ obowiazek ochrony obicktu wpisanego do ewidencji zabytkdéw, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z
ustaleniami § 7 ust. 2, 3i 4.

§19.
1. Ustala sig teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego, o ktérym mowa w § 4 pkt 10, dla dziatek o numerach
ewidencyjnych 46/3 i 46/2 we wsi Lazy Wielkie — oznaczony na rysunku planu symbolem L.PE.
2. Ustala sig dla terenu o ktérym mowa w ust.1 nastgpujace przeznaczenia uzupetniajace terenu:

1) sytuowanie obiektéw biurowych, gospodarczych i alogjch,

2) zwalowiska wewngtrzne i zewngtrzne,

3) wydzielenie miejsc postojowych, parkingow oraz plagnanewrowych,

4) lokalizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwiazanych z wydobyciem i przerdbka kruszywa,

5) zieleni.

4. Ustala sig, dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urza-
dzania terenu:

8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych,

9) wysokos¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, wynosi nie wigcej niz
9m,

10)ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odleglosciach:

a) 6m od Inii rozgraniczajacej drogi dojazdowej,
b) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w pozostatych przypadkach.
3. Dla terenu o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ lesny, rolny lub wodny kierunek rekultywacji.

8§ 20.
1. Ustala si¢ tereny cmentarzy, o ktorych mowa w § 4 pkt 11, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC:

1) dla wsi Grabownica i Luboradovg.ZC,

2) dla wsi Kuznica Czeszycka: H.ZC 1 — H.ZC 2,

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, pkt 1 stanowiacego obszar nieczynnego cmentarza, obowiazuja nast¢pujace zasady za-
gospodarowania:

1) nalezy utrzymywac i konserwowa¢ obiekty cmentarne, matej architektury oraz zielen, a powstate ubytki uzupetnia¢ zie-
lenia zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) dopuszcza sig¢ zagospodarowanie terenu w formie zieleni parkowe;j.

3. W granicach terendw, o ktorych mowa w ust.1, pkt 2 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania - dopuszcza sig 10-
kalizacjg obiektow i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym.
4. Ustala sie dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, pkt 2 nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) nalezy utrzymywac i konserwowaé obiekty cmentarne, matej architektury, ogrodzenia oraz zielen, a powstate ubytki
uzupetniaé zielenia zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) wysoko$¢ zabudowy zwiazanej z obsluga cmentarza nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych,

3) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kale-
nicy dachu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, wynosi nie wigcej niz
9m,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie dominant architektonicznych, przekraczajacych wysoko$ci wymienione w punkcie 2 i 3,
wzbogacajacych forme obiektow, w tym naczotkdéw, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych,

5) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych polaciach, pokryte dachowka lub materialem imitujacym dachdéwke, kat
nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°; zakazuje si¢ stosowania dachéw o potaciach mijajacych si¢ na
wysokosci kalenicy,
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6) ustala sie obowiazek wyposazenia budynkéw w urzadzenia zapewniajace dostepno$¢ tych budynkdéw osobom niepelno-
sprawnymgonajmniej do wysokosci pierwszej kondygnacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegltoéciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej, w ciagu drogi powiatowej,
b) 6m od Inii rozgraniczajacej drogi dojazdowej,
€) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi w pozostatych przypadkach.

§ 21.
1. Ustala sig tereny lasow i dolesien, o ktorych mowa w § 4 pkt 12, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL :
1) dla wsi Grabownica — Luboradé®:.ZL ,
2) dla wsi Kuznica Czeszycka: H.ZL,
3) dla wsi Stara Huta — Wielgie SycowskieZL,
4) dla dziatek o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 we wsi Lazy Wielkie: L.ZL.
2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) drog stuzacych gospodarce lesnej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi tere-
nami,
C) oznakowanych szlakow turystycznych i §ciezek rowerowych,
2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka le$na.
3. Ustala sig, dla terenéw i obicktow zwiazanych z gospodarka le$na, lokalizowanych na terenach lesnych zgodnie z przepisa-

mi odrgbnymi, nastegpujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, wynosi nie wigcej niz
12 m,

3) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub materiatem imitujacym dachowke, kat
nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°; zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych si¢ na
wysokosci kalenicy,

4) ustala sig¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych, w ciagu drog powiatowych,
b) 6m od Inii rozgraniczajacej drog dojazdowych i lokalnych,
C) zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z rysunkiem planu w pozostatych przypadkach.

§ 22.
1. Ustala si¢ tereny obshugi rolnictwa, o ktorych mowa w § 4 pkt 13, oznaczone na rysunku planu symbolemRU :
1) dla wsi Grabownica i Luboradéw.RU 1 — E.RU 3,
2) dla wsi Kuznica Czeszycka: HRU 1 — H.RU 2,
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug komercyjnych zwiazanych bezposrednio z podstawows funkcja terenu,
2) dopuszcza si¢ wykonywanie stawow rybnych i zbiornikow wodnych stuzacych obstudze rolnictwa, pod warunkiem uzy-
skania stosownego pozwolem@adnoprawnego oraz innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustala sig, dla terenu, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadza-
nia terenu:
1) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczyé trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter,
pigtro i poddasze uzytkowe,
2) wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kale-
nicy dachu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, wynosi nie wigcej
niz 12 m,
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:
a) 8m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej, w ciagu drogi powiatowe;j,
b) 6m od Inii rozgraniczajacej drogi lokalnej,
€) zgodnie z przepisami odr¢bnymi w pozostatych przypadkach,
4) na terenach oznaczonych symbold&friRU 1 — E.RU 3,ustala si¢ ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony konser-
watorskiej — obserwacji archeologicznej, o ktoreywa w § 8 pkt 4 i 5.

8§ 23.
1. Ustala sig tereny rolne, o ktorych mowa w § 4 pkt 14, oznaczone na rysunku planu symbolem R:
1) dla wsi Grabownica i Luboradov.R,
2) dla wsi Kuznica Czeszycka: H.R,
3) dla wsi Stara Huta — Wielgie SycowskiER,
4) dla pétnocnej czesci wsi Zelezniki: L.R,
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5) dla dziatek o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 we wsi Lazy Wielkie: L.R.
2. W granicach terendéw, o ktérych mowa w ust.1 obowiazuja nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sig lokalizowanie:

d) stawow rybnych i zbiornikéw wodnych stuzacych obstudze rolnictwa, za wyjatkiem obszaré6w potozonych w grani-
cach ekosystemu wodno — takowego, pod warunkiem uzyskania stosownego pozwolenia wodnoprawnego oraz
nych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi tere-
nami,

f) oznakowanych szlakow turystycznych i §ciezek rowerowych,

g) drog stuzacych gospodarce polowe;j,

h) zabudowy zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym terenu, za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowej oraz pod wa-
runkiem zachowania przagpw odrgbnych.

3. Ustala sig, dla terendéw i obiektow zwiazanych z gospodarka rolna nastgpujace zasady urzadzania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji naziemnej,
2) wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do najwyzszego elementu budynku nie moze przekracza¢ 7 metrow, a
budowli technicznej — 12 metrow
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacej drog zbiorczych, w ciagu drog powiatowych,

b) 6m od Inii rozgraniczajacej drog dojazdowych i lokalnych,

C) zgodnie z przepisami odrgbnymi w pozostatych przypadkach.

§ 24.
1. Ustala si¢ tereny wod srédladowych, o ktorych mowa w § 4 pkt 15, oznaczone na rysunku planu symbolem WS:
1) dla wsi Grabownica i Luborado. WS,
2) dla wsi Kuznica Czeszycka: H.WS,
3) dla pétnocne;j czesci wsi Zelezniki: L.WS,
4) dla dziatek o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 we wsi Lazy Wielkie: L.WS.

2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania - dopuszcza si¢ lokaliza-
cje urzadzen wodnych i melioracyjnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, o ile nie zaistniejq
mozliwo$ci trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami.

3. Ustala sig, dla terendéw, o ktéorych mowa w ust.1 nastepujace zasady urzadzania terenu:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz z szata ro§linna w ich otoczeniu oraz wod podziemnych,
2) nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

§25.
1. Ustala sig tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, o ktorych mowa w § 4 pkt 20, oznaczone na rysunku planu symbdém
1) we wsi Grabownica i Luboradove.W,
2) we wsi Kuznica Czeszycka: HW,
2. Na terenach, o ktorych mowa w pktl, nalezy zlokalizowa¢ zielen o charakterze ochronnym i izolacyjnym, w tym zimozielo-
na oraz trwate ogrodzenie.

Rozdziat 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalone na podstawie odrebnych przepisow

§ 26.
1. W obszarze objgtym planem wyznacza si¢ nastgpujace tereny podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych prze-
pis6w, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
1) obszary potozone w zasiggu strefy ochrony stanowisk chronionych gatunkéw roélin, zwierzat i grzybow
2) obszary potozone w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 320),
3) obszary potozony w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” oraz projektowanego -
potencjalnego specjalnego obszaru ochrony sielliigkra 2000 ,,Ostoja naBarycza”,
4) obszary potozone w zasiggu granicy Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
5) obszary potozone w zasiggu ztoza kruszywa naturalnego,
6) obszary potozone w zasiggu z16Z gazu ziemnego,
7) obszary potozone w zasiegu stref ochrony posredniej uje¢ wody,
8) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.
2. Granice i sposoby zagospodarowania okreslono odpowiednio:
1) w§ 6 ust. 1 pkt 10 uchwaty dla stref ochrony stanowisk chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow,
2) w § 6 ust. 1 pkt 12, 13 uchwaty dla obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” oraz projektowa-
nego - potencjalnego specjalnego obszaru ochreyisk Natura 2000 ,Ostoja nd&hrycza”,
3) w§ 6ust. 1 pkt 14, 15, 16 uchwaty dla Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
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4) w § 6 ust. 1 pkt 17, 20 uchwaly dla ztoza kruszywa naturalnego,

5) w § 6 ust. 1 pkt 18, 19, 20 uchwaty dla z16z gazu ziemnego,

6) w § 6 ust.2 uchwaly dla stref ochrony po$redniej uje¢ wody,

7) w § 7 uchwaly dla obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow.

Rozdziat 3
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§27.
Ustala sig, nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbd/iim
a) dla obiektéw wolnostojacych — minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m, a powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1000m?,
b) dla obiektow blizniaczych - minimalna szeroko$¢ frontu dzialki wynosi 16m, a powierzchnia dzialki nie moze by¢
mniejsza niz 600m? ,
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbdiin
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500m?,
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbalém
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500m?,
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbd/ékh
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200m?,
5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sfeth RM :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500m?,
¢) zakazuje si¢ dokonywania wtornych podziatlow geodezyjnych.
6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbdlem
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200m?,
7) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbal@m
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500m?,
8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb&lé&m
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000m?,
9) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbéiém
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500m?.

§ 28.

1. Minimalne wielkos$ci dziatek oraz szeroko$ci frontu dziatki okreslone w § 27 nie majq zastosowania w odniesieniu do tere-
néw, ktore w chwili wejécia w zycie niniejszej uchwaty:
1) sa zainwestowane kubaturowo,
2) posiadaja podziaty geodezyjne lub inne podziaty wynikajace z aktéw notarialnych.

2. W odniesieniu do terenow o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja odlegloéci w zabudowie wynikajace z przepisoéw odreb-
nych.

3. W przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki o parametrach okreslo-
nych w § 27, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o
20% minimalnej powierzchni, okreslonej w § 27.

§ 29.
Ustala sie, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem
nie wigkszym niz 30°.
Rozdziat 4
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 30.
Na obszarze objgtym planem ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
dotyczace:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktorych mowa w § 5,
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2) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, o ktorych mowa w § 26,
3) systemoéw infrastruktury technicznej, o ktérych mow8 35 pkt 2.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikacji i infrastruktury technic znej

§ 31.
1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, o ktérych mowa w § 4 pkt 15 i 16, przy
czym okresla sig:
1) tereny drog zbiorczych o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 20m lub zgodnie z lokalnymi uwarunko-
waniami, jak na rysunku planu, w ciagach nast¢pujacych drég powiatowych:
a) nr 1448 D, relacji Zelezniki — Grabownica, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz nr 1448 D,
b) nr 1436 D, relacji Henrykowice — Borzynowo — Gralmiza, oznaczonej na rysunku planu symbolébz nr
14360
2) tereny drog lokalnych, o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 15m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowa-
niami, jak na rysunku planu, w ciagu nast¢pujacych drog powiatowych:
a) nr 1446 D, relacji Czeszyce — Kuznica Czeszycka — Suliradzice, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDI nr
1446 D,
b) nr 1447 D, relacji Luboraddéw — Kotlarka, oznaczomejysunku planu symboleidDI| nr 1447 D,
3) tereny gminnych drog lokalnych, oznaczone na rysysiknu symbolamkKDI o minimalnej szerokosci w liniach roz-
graniczajacych 12m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, w tym:
a) dla wsi Grabownica i Luboradéw.KDI 1 —E. KDI 2,
b) dla wsi Stara Huta — Wielgie SycowskieKDI ,
4) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku pégmbolamiKDd o minimalnej szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych 10m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, w tym:
a) dla wsi Grabownica i Lutradow:E.KDd 1 — E.KDd 7,
b) dla wsi Kuznica Czeszycka: H.KDd 1 — H.KDd 9,
c) dla poocnej czeéci wsi Zelezniki - L.KDd,
d) dla dziatek o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 we wsi Lazy Wielkie: L.KDd,
2. Ustala sig tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDw, o ktérych mowa w § 4 pkt 16, wobec
ktorych obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) okreéla sig tereny drog wewngtrznych:
a) dla wsi Grabownica i Luboradéw.KDw 1 — E.KDw 5.
b) dla dziatek o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 we wsi Lazy Wielkie: L.KDw,
5) przebieg drog, o ktorych mowa w pkt 1 wyznacza si¢ w sposob orientacyjny, przy czym:
a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz 10m,
b) w przypadku dokonania innych podziatéw geodezyjnych niz wskazane na rysunku planu, dopuszcza si¢ rezygnacjg z
wykonania drogi, pod warunkiem dopehienia innych ustalefi uchwaty dla poszczegdlnych terendw,
¢) w przypadku, o ktorym mowa w lit. b dopuszcza si¢ wlaczenie terenu drogi wewnetrznej do przylegajacego terenu
innego przeznaczenia podstawowego.

§ 32.
1. Ustala sig tereny obstugi komunikacji, 0 ktérych mowa w 8§ 4 pkt 17, oznaczone na rysyvlknu- dla wsi Kuznica Cze-
szycka - symbolerdl.KS1 — H.KS2.
2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust.1 obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania - przeznaczenie podsta-
wowe stanowia parkingi terenowe.
3. Ustala sig, dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub loka-
lizacji poza tymi terenami,
2) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowych oraz higieniczno - sanitarnych,
3) zakazuje sig lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

§ 33.
1. Ustala sig¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingow tere-
nowych i garazy, w iloci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub 1 miejsce na dwa pdkoielowe,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

3) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni zabudowy ustugowe;.

4) na kazde 12 miejsc parkingowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawne;.
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2.

W przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy ramach whasnosci, ilo$¢ stanowisk postojowych okreslona w
ust. 1 podlega zsumowaniu.

§ 34.

Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowaé w liniach rozgraniczajacych dréog i przej$¢ pieszych,

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

3) na dzialkach o powierzchni powyzej 5000 m? dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji niezaleznych systemow zaopatrzenia
w infrastrukture techniczna,

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu, dopusz-
cza sig przetozenie lub kablowanie sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 35.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, dla wsi Kuznica Czeszycka oznaczonych na rysunku planu sym-
bolemH.E 1 - H.E 5,

2) wyznacza sig linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia 20kV, dla ktorych przy lokalizacji zabudowy
lub trwatego zagospodarowania zielenia wysoka, nalezy zachowa¢ minimalne odlegtosci, zgodnie z przepisami odrgb-
nymi,

3) dopuszcza sig przetozenie lub kablowanie sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) ustala si¢ obowiazek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i
projektowanych obszéw zabudowy,

5) dopuszcza sig lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora, z zapewnieniem dostgpu transportu
i obstugi tych urzadzen,

6) w przypadku modernizacji lub lokalizowania nowych linii energetycznych nalezy stosowaé ustalenia okre$lone w § 6
ust. 1 pkt 16.

§ 36.

Ustala sig¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:,

1)

2)

ustala si¢ obowiazek rozbudowy sieci wodociagowej, w sposob zapewniajacy obstugg wszystkich istniejacych i projekto-
wanych obsaréw zabudowy, przy czym zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie odpowiednio:

a) dla wsi Kuznica Czeszycka - z wodociagu grupowego idacego magistrala z SUW KuzZnica Czeszycka,

b) dla wsi Grabownica, Luboradéw - z wodociagu grupowego Grabownica, idacego magistrala z SUW Grabownica,

c) dla wsi Stara Huta — Wielgie Sycowskie - z wodociagu grupowego idacego magistralg z SUW Kuznica Czeszycka lub
alternatywnie z przytacza do wodociagu grupowego znajdujacego si¢ na obszarze gminy Milicz,

d) dla pétnocnej czesci wsi Zelezniki - z wodociagu grupowego Grabownica, idacego magistrala z SUW Grabownica,

e) dla dziatek o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 we wsi Lazy Wielkie — z wodociagu grupowego idacego magistrala
wodociagowa z istniejacego zespotu ujg¢ wodnych w miejscowosci Lazy, znajdujacego sig poza granica planu,

zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bgdzie z istniejacego zespotu uje¢ wodnych, zatwierdzonych nastgpujacymi aktami
prawnymi:

a) dla wodociagu grupowego Kuznica Czeszycka - decyzja Starosty w Miliczu nr 0S-6223/00 z dnia 26-03-2001r.; zasoby
eksploatacyjne ujgcia zostaty zatwierdzone decyzja 85/80 z10.12.1980r. przez Urzad Wojewodztwa Wroctawskiego i
Miasta Wroctawia, Wydziat Gospodarki Terenowej i Ochrony Srodowiska; pozwolenie wodnoprawne na szczegélne
korzystanie z wod zostato udzielone na czas oznaczony do dnia 31.12.2015r.

b) dla wodociagu grupowego Grabownica - decyzja Starosty w Miliczu nr 0$-6223-27/01 z dnia 31-08-2001r.; zasoby
eksploatacyjne ujgcia zostaly zatwierdzone decyzja 58/82 z dnia 5.10.1982r. przez Wydziat Ochrony Srodowiska Urzg-
du Wojewodzkiego we Wroctawiu; pozwolenie wodnoprawne na szczegoélne korzystanie z wod zostato udzielone na
czas oznaczony do dnia 31.12.2015r.

§ 37.

Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekOw:

1) ustala si¢ obowiazek budowy kanalizacji w nastepujacy sposob:

a) dla wsi Kuznica Czeszycka systemem grawitacyjno - ciSnieniowym z czterema przepompowniami; $cieki zostang
odprowadzone kolektorem ci$nieniowym przez wie$ Czeszyce do oczyszczalni $ciekow w Czeszycach,

b) dla wsi Stara Huta — Wielgie Sycowskie systemem grawitacyjno - ci$nieniowym z dwiema przepompowniami, $cieki
zostang odprowadzone kolektorem cisnieniowym przez wie$ Kuznica Czeszycka i Czeszyce do oczyszczalni $cie-
kow w Czeszycach,

c) dla wsi Grabownica i Luboradow systemem grawitacyjno - ci$nieniowym z czterema przepompowniami $cieki zo-
stang odprowadzone kolektorem ci$nieniowym przez wie$ Kotlarka do oczyszczalni $ciekow w Czeszycach,

d) dla potocnej czesci wsi Zelezniki - systemem grawitacyjno - ci$nieniowym $cieki zostana odprowadzone kolekto-
rem ci$nieniowym przez wie§ Luboradow do oczyszczalni §ciekow we wsi Kotlarka,
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e) dla dziatek o numerach ewidencyjnych 46/3 i 46/2 we wsi Lazy Wielkie - systemem grawitacyjno - ci$nieniowym
$cieki zostana odprowadzone kolektorem cisnieniowym do oczyszczalni $ciekdéw, znajdujacej si¢ poza granicami
planu,

2) Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadza¢ docelowo do
sieci kanalizacji sanitarnej,

3) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, a wszel-
kie dziatania w zakresie gospodarki sciekowej muszg by¢ powadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza si¢ realizacje niezaleznych systemow kanalizacji sanitarnej oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekdw,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objgtego planem nastapi po uprzed-
nim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do sieci kanalizacyjne;j.

§ 38.
Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:
1) wody opadowe odprowadzane beda grawitacyjnie do rowéw melioracyjnych i dalej do miejscowych ciekéw wodnych,
2) dopuszcza si¢ budowg kanalizacji deszczowej dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy,
3) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi substan-
cjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwesto-
ra przed ich odprowadzeniem do kanalizaciji.

§ 39.
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz - docelowo zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej $redniego
ci$nienia wraz z indywidualnymi reduktorami gazu, po spelieniu technicznych i ekonomicznych warunkéw przytaczenia.

§ 40.
Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

1) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpaddw statych,

2) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych nalezy urzadzi¢ w nastgpujacy
sposo6b:
a) umozliwi¢ segregacje odpadow,
b) ostoni¢ ogrodzeniem pelnym o wysokosci co najmniej 1,5 metra,

3) wywoz odpaddéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane komunalne sktadowisko odpadéw we wsi Wierz-
chowice,

4) odpady powstate w wyniku dziatalno$ci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi,

5) wytworcy odpadow zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpaddéw i ograniczaja-
cych ich uciazliwos¢ dla srodowiska.

§ 41.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ogrzewania:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopatrzenia w ciepto,
w oparciu o zasilanie:
a) gazem ze zbiornikdéw stacjonarnych,
b) energia elektryczna,
¢) paliwami ptynnymi,
d) uktadami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zrodta energii w postaci baterii stonecznych oraz zrodet energii

o ktérych mowa w lit. a-c.

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasno$ci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) istniejace lokalne kottownie na paliwo state nalezy zastegpowaé nowymi, wykorzystujacymi paliwa ekologiczne.

§ 42.

1. Ustala si¢ rozbudowg istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji bazowych te-
lefonii komdrkowej na terenach oznaczonych na riggypianu symbolam, P, RU, Rprzy czym odleglo$¢ urzadzenia od
terenu na ktorym plan przewiduje lokalizacjg obiektow zwiazanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, musi by¢ wigksza niz zasi¢g oddziatywania na srodowisko, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa
w § 6 ust.3 pkt 1 lit.b oraz § 8 pkt 1i 3.
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DZIAL IV
Przepisy koncowe

Rozdziat 1
Sposoby i terminy tymczasowego zagosparcbwania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§43.
Dla obszaru objgtego ustaleniami planu dopuszcza sig:
1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia tereruzyego zagspodarowaniem, do czasu realizacji ustalen planu.
2) lokalizowanie jako tgnczasowego zagospodarowania terenu urzadzen, o ktorych mowa w 8 5 ust.2 uchwaty.

Rozdziat 2
Stawki procentowe

§44.

Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12 ustawy z dnia 27ca&@003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przesshym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) ustala si¢ stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w
wysokosci:

1) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sienbiIN,

2) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sienbelU,

3) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu signbilP,

4) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sienbel\W ,

5) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu signb@M,

6) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sienb0,

7) 30 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu sienbb,

8) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sienbBE,

9) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sienbodT,

10)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syenbolP, UPo, UPr, UPi, US,

11)0 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu syenbgdC,

12)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syenbal ,

13)0 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu syenbBl,

14)30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sienbU,

15)0 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu syenb@i'S,

16)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syemb&Dz, KDI, KDd,

17)0 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu syenbKDw

18)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu syenbKIS,

19)0 % dla terendéw oznaczonych na rysunku planu syenbB]|

20)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu sysmbdl .

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 45.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice

§ 46.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Dolnosla-
skiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Krosnice



