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Uchwala Nr ......ceveeunene
Rady Gminy Kro$nice
z dnia ... .......... 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Pierstnica,
w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 318/1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r., poz.
1515), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015r., poz. 199 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr V1/46/2015 Rady Gminy Krosnice z dnia 24 czerwca
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, w obrgbie Pierstnica, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 318/1, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008r.) Rada Gminy Kro$nice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie
Pierstnica, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 318/1, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie katastralnej w skali 1: 1000, stanowiacy integralng
czg$¢ uchwaly,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
budynku oraz symetrii uktadu gléwnych potaci;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktoérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,

3) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiagzacy i nie moze ulegac
przesuni¢ciu w ramach realizacji planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow,

5) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

6) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,

7) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty komunikacji, technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty, mata
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architekture oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) teren zabudowy zagrodowej,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu i majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Przepisy szczegélowe

§ 5. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM, dla ktorego
obowigzuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepisow odrgbnych,
2) dopuszczalne:
a) ustugi agroturystyki,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy i
urzadzania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
3) okresla si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej drogi gminnej nr ewid. 525/1,

b) 12 m od linii rozgraniczajacej dziatki lesnej nr ewid. 314/148,

4) nastgpujace czesci budynkoéw nie moga pomniejsza¢ odlegltosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0sob niepetnosprawnych o wiecej niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej, niz 0,8 m,

5) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow ustala sie:

a) nalezy stosowac kolorystyke harmonizujacg z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyjnych
materiatbw budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z
naturalnych pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatlow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych,

6) lokalizowana zabudowa 1 zagospodarowanie terenu powinno spelniaé wymagania ochrony

przeciwpozarowej, a w szczegélnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwos¢ dojazdu i

prowadzenia dziatan ratowniczych,

7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 10 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze

uzytkowe,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazowych — 9 m oraz dwoch kondygnacji

nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

c) dlasiloséw na materiaty sypkie i innych obiektéw budowlanych — 9 m,

8) w zakresie ksztatltowania dachow ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub
czterospadowych,

b) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji w kolorze ceglastym lub
grafitowym,

c) kat nachylenia potaci dachowych: 25° - 45°,

9) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych w pkt 8 dla elementow budynkow takich jak wykusze,
przekrycia tarasow, werandy, wiaty, itp.,

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 30 m,

11) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 10%,

12) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0.15,
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13) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.003,

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80%,

15) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 5000 m?,

16) dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, ktore nalezy urzadzi¢ w nast¢pujacy sposob:

a) umozliwi¢ segregacje¢ odpadow,

b) ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

3) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji zwierzecej o obsadzie do 40 DJP,

5) teren znajduje si¢ w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303 Pradolina Barycz-
Glogow,

6) w celu zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, o ktorych mowa w pkt. 5 przed
zanieczyszczeniem zakazuje si¢:

a) odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow z zastrzezeniem
ust. 5 pkt 10,

b) gromadzenia i przechowywania $rodkow ochrony ro$lin oraz nawozoéw mineralnych i organicznych w
sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej —
projektowana zabudowa powinna by¢ starannie i harmonijnie wkomponowana w krajobraz oraz posiadaé¢
rozwigzania przestrzenno-architektoniczne w oparciu o jednolita koncepcje.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci, ich rozbudowy oraz budowy nowych

urzadzen,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji niezaleznych systeméw zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem

terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w

sposoOb zapewniajacy obstuge projektowanego obszaru zabudowy,

6) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, takich jak: energia stoneczna (panele

fotowoltaiczne montowane na dachach budynkow), biomasa, o mocy nieprzekraczajacej 100 KW,

7) dopuszcza si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy obstuge projektowanych

obszarow zabudowy,

8) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ korzystanie z

wiasnych uje¢ wody,

9) nalezy zapewni¢ kompleksowa obstuge w zakresie kanalizacji sanitarnej w sposob zapewniajacy obstuge

projektowanych obszaré6w zabudowy, z wpigciem do gminnej sieci kanalizacyjnej i przesytem do oczyszczalni

sciekow,

10) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, Scieki bytowe nalezy

odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie z

przepisami odrgbnymi,

11) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych nalezy prowadzi¢ wedtug nastepujacych zasad:
a) wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych

1 urzadzen wodnych,

b) wody opadowe mogace ulec zanieczyszczeniu zwigzkami ropopochodnymi z terenu powierzchni
utwardzonych, miejsc postojowych, parkingdw nalezy po uprzednim oczyszczeniu w urzadzeniach
oczyszczajacych odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wod powierzchniowych, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych w obrebie dziatki,
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12) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadow komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadéw,

13) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w
ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) energig elektryczna,

b) paliwami ptynnymi,

C) paliwami staltymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

d) odnawialne Zrodta energii takie jak: pompy ciepta, energia stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje
solarne montowane na dachach budynkow), biomasa o mocy nie przekraczajacej 100 KW oraz uktadami
mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zrodta energii i zrodta energii, o ktorych mowa w lit. a —c,

14) dopuszcza si¢ budowg rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, w przypadku zaistnienia
technicznych i ekonomicznych warunkéw dostarczania paliwa gazowego,

15) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w
obrebie wiasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

16) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

17) ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrgbie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w ilo$ci nie mniejszej niz:

— 2 miejsca na mieszkanie,
— 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w ustugach agroturystyki,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.
6. Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 20%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Krosnice.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Krosnice
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UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice,
w obrebie Pierstnica, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 318/1.

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice, w obrebie

Pierstnica, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 318/1 Rada Gminy Kro$nice przystapita uchwata nr
V1/46/2015 w dniu 24 czerwca 2015 .

2. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przeszedt procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) a w szczegdlnosci uzyskat
stosowne opinie i uzgodnienia, w tym takze wynikajace z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 poz. 1232 z pdzn. zm.).

3. Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia prowadzenia
gospodarstwa agroturystycznego zgodnie ze ztozonymi wnioskami na dziatce nr 318/1 w Pierstnicy.
Opracowanie jest spdjne z ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,,Zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$nice” (uchwata Nr XIII/98/08 Rady Gminy Kro$nice
z dnia 23 kwietnia 2008r.). Na rysunku ,,Studium”, analizowany obszar okre$lono jako teren R (obszar rolny) i
sgsiaduje z terenami ML (zabudowa mieszkaniowa letniskowa). Zgodnie z zapisami tekstu ,,Studium”
(rozdziat 15 ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw”, ust.2, pkt 2), na obszarach
oznaczonych symbolem R dopuszcza si¢ mozliwo$¢: rozwoju urbanistycznego (przeznaczenia terendw pod
funkcje inne niz rolnicze) w strefie do 50m od istniejacej i projektowanej zabudowy oraz dopuszcza si¢
lokalizacje zabudowy zagrodowej. Wyznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren
zabudowy zagrodowej spetnia powyzszy warunek.

4. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejgcego
sposobu zagospodarowania zaréowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow jak i w warstwie
dotyczgcej parametrow zabudowy. Wyznaczony teren zabudowy zagrodowej bezposrednio sgsiaduje z
terenami zabudowy letniskowej i ustug turystyki wyznaczonymi w obowiqzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XI/67/03 Rady Gminy Krosnice z dnia 29 grudnia 2003
r.). Oba te tereny tworzq jedng zwartq strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz dgzono do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

2) Wyznaczajgce teren pod zabudowe zagrodowg (budowe jednego gospodarstwa rolnego) uwzgledniono
walory architektoniczne i krajobrazowe nawiqzujgc parametrami zabudowy do budynkéw wsi Pierstnica
oraz lokalizujgc zabudowe przylegajgcq do enklawy zabudowy turystycznej. Jednoczesnie nie
wprowadzono elementow dysharmonizujgcych uksztattowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych w obszarze
objetym planem ustalono odprowadzenie sciekow bytowo — gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej.
Ze wzgledu na brak istniejgcej sieci kanalizacyjnej dopuszczono, do czasu jej budowy odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni sciekow zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dopuszczono zaopatrzenie w energig i cieplo pochodzgce z odnawialnych zrodet
energii z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Ponadto:

a) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pézn. zm.) nie zaszla koniecznos¢ wystgpienia
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

b) jednoczesnie ograniczono udziat terenow przeznaczonych pod zabudowe poprzez wprowadzenie niskich
wskaznikow powierzchni zabudowy dziatki oraz wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej.

4) Ustalenia planu uwzgledniajq wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej, CO zostato potwierdzone procedurg uzgodnienia projektu planu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5)Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob niepetnosprawnych. \W
projekcie planu wykluczono mozliwos¢ realizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczqcymi ochrony Srodowiska kwalifikowane sq jako moggce zawsze oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na Srodowisko. Obszar planu, nie znajduje si¢ w zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia
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powodzig, CO potwierdzone zostato uzgodnieniem z Dyrektorem Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu.

6) Projekt planu uwzglednia zaréwno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano sig¢ przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszarow przewidzianych do wyposazenia W
infrastrukture techniczng, w tym takze dostgpnosci do drog publicznych oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajgc prawo wlasnosci, przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejgcych funkcji terenow oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzqdzania projektu planu.

T)W zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze objetym
planem nie wystepujg tereny, obiekty i urzqdzenia stuzgce potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i
bezpieczenstwa panstwa.

8)Z uwagi na rozwoj zabudowy zagrodowej projekt planu dopuszcza wyposazenie terenu w niezbedng
infrastrukture techniczng oraz mozliwos¢ wyposazenia w niezalezne systemy zaopatrzenia w tym w zZrodta
energii odnawialnej. Jednoczesnie ustalenia dopuszczajq wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowej.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzqdzenia planu Wnioski nie wpiynety,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostat procedurze wylozenia do
publicznego wglgdu;, w wyniku wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu uwagi nie
wpiynety,

C) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

5. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Wojt Gminy Krosnice,
dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrzyt wniosek
wiascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego przez nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu. Na
podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wiasciwymi
organami stwierdzono, ze na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych
i samorzagdowych, jak rowniez brak jest potrzeb rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

6. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposdb zagospodarowania i korzystania ztych terenow, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystal nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Krosnice” wykonane zgodnie z warunkami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z
2002 r. Nr 155, poz. 1298);

2) ,,Prognoze oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice W
obrebie Pierstnica, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 318/1”, ktorej celem byto podsumowanie stanu
srodowiska i okreslenie przewidywanego wpltywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegodlne elementy
srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice w
obrebie Pierstnica, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 318/1”, okreslajaca wplyw ustalen planu na dochody
wiasne i wydatki gminy, na wydatki zwiazane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

7. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapitlo w sposob opisany w ust. 4 pkt 1, 2 i 6 niniejszego
uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania potencjalnego dostgpu terenu do sieci komunikacyjne;j
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2:

Ze wzgledu na brak analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 przyjetej uchwata Rady Gminy, nie okresla si¢ jej zgodnosci z
projektem planu. Stosowane o$wiadczenie zamieszczono w dokumentacji formalno-prawnej
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9. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z wyliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy wynika, zZe
uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu planu
miejscowego nie zachodzi koniecznos¢ poniesienia naktadow na budowe urzqdzen infrastruktury technicznej i
drogowej przy zabudowie zagrodowe;j.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice, w obrebie Pierstnica, w granicach dziatki o numerze
ewidencyjnym 318/1 wraz zatacznikami przedstawiam Radzie Gminy Krosnice do uchwalenia.



