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Uchwala Nr ......ceveeunene
Rady Gminy Kro$nice
z dnia ... .......... 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Stara Huta,
w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 8/5; 8/6; 12/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r., poz.
1515), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015r., poz. 199 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr V1/49/2015 Rady Gminy Krosnice z dnia 24 czerwca
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Stara Huta, w granicach dziatlek o numerach ewidencyjnych 8/5; 8/6; 12/2,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata nr XIII/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008r.) Rada Gminy Kro$nice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie
Stara Huta, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 8/5; 8/6; 12/2, zwany dalej planem.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaly.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalagcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy integralng
czg$¢ uchwaly,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
3) zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow - obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
budynku oraz symetrii uktadu gléwnych potaci;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe,

3) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreSlony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigeciu w ramach realizacji planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow,

5) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

6) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu,

7) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty komunikacji, technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty, mata
architektur¢ oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego,



strona 2

9) uslugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi komercyjne nieucigzliwe, ktorych charakter nie
powoduje konfliktéw sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko (mogacych zawsze znaczgco oddzialtywaé na Ssrodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi).

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajace Symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu,
4) stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizaciji,
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych (OW),
6) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoéw odrgbnych:
a) granica zloza, obszaru i terenu gorniczego ,,Henrykowice-E przestrzen dla bezzbiornikowego
magazynowania gazu”,
b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat (Q10%),
C) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i
wynosi raz na 100 lat (Q1%),
d) obszar zagrozony powodzig, na ktorym prawdopodobiefistwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (Q0,2%).
3. Pozostate oznaczenia graficzne nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu i maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina
Baryczy” (kod obszaru PLB 020001), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2012r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25 poz. 133 ze zm.),

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad
Barycza” (kod obszaru PLH020041),

3) na obszarach, o ktorych mowa w pkt. 1, 2, obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony przyrody, a w
szczegblnoscei zapisy zawarte w art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody (Dz. U. z
2015r. poz. 1651),

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” - obowigzuja zasady
ochrony $rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28
marca 2007r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego w granicach
wojewodztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008r. Nr 303 poz.
3494),

5) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 303
Pradolina Barycz-Gtogow,

6) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow, z
zastrzezeniem § 7 ust. 6 pkt 10,

7) zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania $rodkéw ochrony ro$lin oraz nawozoéw mineralnych i
organicznych w sposdb umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

8) uwzglednia sie¢ ztoze gazu ziemnego — ,,Henrykowice-E przestrzen dla bezzbiornikowego magazynowania
gazu”, ktérego zasigg pokazano na rysunku planu.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) uwzglednia si¢ obszar i teren gorniczy ,,Henrykowice-E przestrzen dla bezzbiornikowego magazynowania
gazu”, ustanowiony decyzja Ministra Srodowiska nr 2/2012/m z dnia 31.05.2012r., dla ktérego uwzglednia
si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z wydanych koncesji i decyzji,

2) czes¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w granicy obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig (Q1%, Q10%), na ktorych obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 2
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Przepisy szczegolowe

§ 7. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN, dla
ktorego obowiazujg nastgpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszczalne:

a) ushugi podstawowe wbudowane w budynkach mieszkalnych, w ilosci nie wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku,

b) ustugi turystyki,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i
urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr
1437 D,

3) nastgpujace czgsci budynkow nie moga pomniejszac¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii
zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych o wiecej niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,2 m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

4) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow ustala sie:

a) nalezy stosowaé kolorystyke harmonizujaca z otoczeniem oraz zblizong do kolorow tradycyjnych
materiatow budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z
naturalnych pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatow elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych,

5) lokalizowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢ wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu i
prowadzenia dziatan ratowniczych,

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe,

7) w zakresie ksztaltowania dachdéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub
czterospadowych,

b) obowigzek stosowania dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji w kolorze ceglastym,
grafitowym,

c) kat nachylenia potaci dachowych: 30° - 45°,

8) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w pkt 7 dla elementow budynkow takich jak wykusze,
przekrycia tarasow, werandy, wiaty, itp.,

9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekroczy¢ 23 m,

10) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 20%,

11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0.4,

12) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 0.01,

13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70%,

14) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1200 m?,

15) dla obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, ktore nalezy urzadzi¢ w nastepujacy sposob:

a) umozliwi¢ segregacje¢ odpadow,
b) ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5 m.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

3) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé¢ ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

4. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
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1) projektowana zabudowa powinna posiada¢ rozwigzania przestrzenno-architektoniczne w oparciu o jednolita
koncepcje,

2) zakazuje sie od strony drogi powiatowej nr 1437 D lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykatow
betonowych,

3) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowaé jako kablowe,

4) teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego,
dla ktorego wyznacza si¢ stref¢ ochrony zabytkow archeologicznych rownoznaczna z obszarem ujetym w
wykazie zabytkdéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

5) ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 5:

a) prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych

zabytkow archeologicznych,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkéw podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego z
dopuszczalna tolerancja 15°.

6. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci, ich rozbudowy oraz budowy nowych

urzadzen,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji niezaleznych systeméw zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem

terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - ustala si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob

zapewniajacy obstuge projektowanego obszaru zabudowy,

6) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrodet energii, takich jak energia stoneczna (panele

fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 40 kW,

7) dopuszcza si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy obstuge projektowanych

obszarow zabudowy,

8) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do istniejacej sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ korzystanie z

wiasnych uje¢ wody,

9) nalezy zapewni¢ kompleksowa obstuge w zakresie kanalizacji sanitarnej w sposob zapewniajacy obstuge

projektowanych obszarow zabudowy, z wpieciem do gminne;j sieci kanalizacyjnej i przesytem do oczyszczalni

sciekow,

10) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow

bezodptywowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) obstuge terenu w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych nalezy prowadzi¢ wedtug

nastepujacych zasad:

a) wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod
powierzchniowych i urzadzen wodnych,

b) wody opadowe i roztopowe mogace ulec zanieczyszczeniu zwigzkami ropopochodnymi z terenu
powierzchni utwardzonych, miejsc postojowych, parkingdw nalezy po uprzednim oczyszczeniu w
urzadzeniach oczyszczajacych odprowadzi¢ do systemu odprowadzania wod powierzchniowych, z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

12) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywoéz odpadow komunalnych

na zorganizowane sktadowisko odpadow,

13) obstugge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w

ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) energia elektryczna,

b) paliwami ptynnymi,

c) paliwami statymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji

zanieczyszczen do atmosfery,

d) odnawialne zrédta energii takie jak pompy ciepta, energia stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje

solarne montowane na dachach budynkow) o mocy nie przekraczajacej 40 kW oraz uktadami
mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zrodta energii i Zzrodta energii o ktorych mowa w lit. a —c,
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14) dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, w przypadku zaistnienia
technicznych i ekonomicznych warunkéw dostarczania paliwa gazowego,

15) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w obrgbie whasno$ci, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

16) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

17) ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w ilosci nie mniejszej niz:
— 2 miejsca na mieszkanie,
— 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,
— 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w ustugach turystyki,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych.

7. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 20%.

§ 8. 1. Ustala sig¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:

1)
2)

1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

3.

4.

5.

podstawowe - teren gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodow i sadow,

dopuszczalne:

a) zadrzewienia s$rodpolne, cieki wodne, rowy melioracji podstawowych i szczegbtowych, wody
powierzchniowe $rodladowe stojace, zbiorniki wodne wraz z terenami trwale podmokilymi lub
okresowo zalewanymi,

b) drogi rolne,

C) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

zakazuje si¢ lokalizowania budynkow,

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych z nimi urzadzen stuzacych celom

zaopatrzenia w wode,

dopuszcza si¢ rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych

telekomunikacji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

uwzglednia si¢ stanowisko archeologiczne nr 4/34/71-33 AZP — $lad osadnictwa, ujete w ewidencji

zabytkow archeologicznych, ktorego lokalizacje okreslono na rysunku planu,

plan obejmuje obszar intensywnego osadnictwa pradziejowego, Sredniowiecznego i nowozytnego, dla

ktérego wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkow archeologicznych réwnoznaczna z obszarem ujetym w

wykazie zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 11 2:

a) prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkow archeologicznych,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 20%.

§ 9.

1. Ustala si¢ tereny trwatych uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami RZ1 i RZ2, dla

ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1)
2)

1)

2.

podstawowe - teren tak i pastwisk,
dopuszczalne:
a) tereny gospodarki polowej, zadrzewienia $rdédpolne, drogi rolne,
b) cieki wodne, rowy melioracji podstawowych i szczegdlowych, wody powierzchniowe Srodladowe
stojace, zbiorniki wodne wraz z terenami trwale podmoktymi lub okresowo zalewanymi,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia hydrotechniczne.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw, budowli,
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2)
3)

4)

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza sie lokalizacje uje¢ wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych z nimi urzgdzen stuzacych celom
zaopatrzenia w wode,

dopuszcza si¢ rozbudowg lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych
telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
uwzglednia si¢ stanowisko archeologiczne nr 4/34/71-33 AZP — $lad osadnictwa, ujete w ewidencji
zabytkow archeologicznych, ktorego lokalizacje okreslono na rysunku planu,
teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, sredniowiecznego i nowozytnego,
dla ktorego wyznacza si¢ strefe¢ ochrony zabytkow archeologicznych rownoznaczna z obszarem ujetym w
wykazie zabytkdéw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 11 2:

a) prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkow archeologicznych,

b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 20%.

§ 10. 1. Ustala sie teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe - teren lasu, dolesien,
dopuszczalne — obiekty matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, budowli,

2) dolesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscig i siedliskiem.

3. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) teren znajduje si¢ w obszarze intensywnego osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego i nowozytnego,
dla ktéorego wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkoéw archeologicznych réwnoznaczna z obszarem ujetym w
wykazie zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 1:

a) prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkow archeologicznych,
b) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na 20%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Krosnice.

Przewodniczqgcy
Rady Gminy Krosnice
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UZASADNIENIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice,
w obrebie Stara Huta, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 8/5; 8/6; 12/2.

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice, w obrebie Stara
Huta, w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych 8/5, 8/6 i 12/2 Rada Gminy Kro$nice przystapita
uchwatg nr V1/49/2015 w dniu 24 czerwca 2015 .

2. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
przeszedt procedure planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) a w szczegolnosci uzyskat
stosowne opinie i uzgodnienia, w tym takze wynikajace z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo
ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2013 poz. 1232 z pdzn. zm.).

3. Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie ze
ztozonym wnioskiem na czeSciach dziatek nr 8/5 i 12/2 w Starej Hucie, przylegajacych do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej. Opracowanie jest spOjne z ustaleniami i rozwigzaniami
przestrzennymi ,.Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krosnice” (uchwata Nr XIII/98/08 Rady Gminy Kros$nice z dnia 23 kwietnia 2008r.). Na rysunku ,,Studium”,
obszar objety planem okreslono jako tereny: MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), R (obszar rolny),
ZL (obszar lasu), RZ (teren trwatych uzytkow zielonych) oraz sasiaduje z terenami MN (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna). Zgodnie z zapisami tekstu ,,Studium” (rozdziat 15 ,Kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania terenéw”, ust.2, pkt 2), na obszarach oznaczonych symbolem R dopuszcza si¢
mozliwos$¢: rozwoju urbanistycznego (przeznaczenia terenow pod funkcje inne niz rolnicze) w strefie do 50m
od istniejacej i projektowanej zabudowy oraz dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wyznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zasigg terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej spetnia powyzszy warunek.

4. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do istniejgcego
sposobu zagospodarowania, zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terendéw jak i w warstwie
dotyczqcej parametrow zabudowy. Obszar objety planem znajduje si¢ w przysiothu Wielgie Sycowskie,
ktory stanowi odrebng jednostke osadniczq. Sktada si¢ na nig luzna zabudowa zlokalizowana wzdtuz drogi
powiatowej. Wyznaczony w planie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bezposrednio sgsiaduje z
terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej. Czes¢ tylng dziatki pozostawiono, jako
tereny rolne i lgki, na ktérych wprowadzono zakaz zabudowy. Projektowana zabudowa razem z
istniejgcymi  gospodarstwami tworzy jedng Iwartq strukture funkcjonalno-przestrzenng. Projektujgc
zabudowe wzdluz drogi powiatowej dgzono do minimalizowania transportochionnosci uktadu
przestrzennego.

2) Wyznaczajgc teren pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng uwzgledniono walory architektoniczne i
krajobrazowe nawiqzujgc parametrami zabudowy do budynkéw znajdujgcych sie¢ w przysiothu Wielgie
Sycowskie oraz ograniczano zabudowe do zabudowy przede wszystkim uzupetniajgcej, bqdz rozszerzajgcej
istniejgce tereny zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednoczesnie nie wprowadzono elementow
dysharmonizujqcych uksztattowany krajobraz.

3) W zakresie ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych w obszarze
objetym planem ustalono odprowadzenie sciekéw bytowo — gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej.
Ze wzgledu na brak istniejgcej sieci kanalizacyjnej dopuszczono, do czasu jej budowy odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszczono
zaopatrzenie w energie i ciepto pochodzqce z odnawialnych zrodetl energii takie jak energia stoneczna i
pompy ciepla.

Ponadto:

a) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pozn. zm.) nie zaszla koniecznos¢ wystgpienia
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

b) jednoczesnie ograniczono udziat terenow przeznaczonych pod zabudowe poprzez wylqczeniem czesci
Srodkowej i tylnej dziatek ze wzgledu na wystepujqce obszary tgkowe i rolnicze z terenami podmoktymi.
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4) Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej, CO zostalo potwierdzone procedurq uzgodnienia projektu planu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych. Obszar
planu, znajduje si¢ w czesci w zasiggu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig. Na terenach tych
obowiqzujq ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi. Projekt planu zostat pozytywnie uzgodniony 2
Dyrektorem Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

6) Projekt planu uwzglednia zaréowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i prawo
wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano sig¢ przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszarow przewidzianych do wyposazenia W
infrastrukture techniczng, w tym takze dostgpnosci do drog publicznych oraz w maksymalnym stopniu
uwzgledniajgc prawo wlasnosci, przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejgcych funkcji terenow oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzqdzania projektu planu.

T)W zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze objetym
planem nie wystepujg tereny, obiekty i urzqdzenia stuzgce potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic i
bezpieczenstwa panstwa.

8)Z uwagi na wyposazenie obszaru przysiotka Wielgie Sycowskie w niezbednq infrastrukture techniczng,
ustalenia planu nie generujq koniecznosci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z
realizacjq ustalen planu. Plan umozliwia rowniez wyposazenie w niezalezne systemy zaopatrzenia w tym
zrodla energii odnawialnej. Jednoczesnie ustalenia dopuszczajq wydzielanie niezbednych dziatek dla
realizacji infrastruktury technicznej.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzqdzenia planu wnioski nie wplynety,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostat procedurze wylozenia do
publicznego wglgdu; w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu wplynety uwagi,

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Wojt Gminy Krosnice,
dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozpatrzyt wniosek
wiascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego przez nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu. Na
podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi
organami stwierdzono, ze na obszarze objetym planem nie przewidziano realizacji zadan rzadowych
i samorzgdowych, jak rowniez brak jest potrzeb rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

. Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania ztych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystal nastgpujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Krosnice” wykonane zgodnie z warunkami okre§lonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z
2002 r. Nr 155, poz. 1298);

2) ,Prognozg¢ oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice w
obrebie Stara Huta, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 8/5; 8/6; 12/2”, ktérej celem byto podsumowanie
stanu Srodowiska i okre$lenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegodlne
elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze¢ skutkoéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kroénice w
obrebie Stara Huta, w granicach dziatek o numerach ewidencyjnych 8/5; 8/6; 12/2”, okreslajaca wplyw ustalen planu
na dochody wiasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan
projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

. Uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapitlo w sposob opisany w ust. 4 pkt 1, 2 i 6 niniejszego
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uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w
art. 32 ust. 2:

Ze wzgledu na brak analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 przyjetej uchwata Rady Gminy, nie okre$la si¢ jej zgodnosci z
projektem planu. Stosowane o$wiadczenie zamieszczono w dokumentacji formalno-prawnej.

9. Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z wyliczeh zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy wynika,
ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu planu
miejscowego nie zachodzi koniecznoS¢ poniesienia naktadow na budowe urzgdzen infrastruktury technicznej i
drogowej wokét terenow zurbanizowanych.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice, w obrebie Stara Huta, w granicach dziatek o
numerach ewidencyjnych 8/5, 8/6 i 12/2 wraz zatacznikami przedstawiam Radzie Gminy Kro$nice do uchwalenia.



