Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 337/1 strona 1
polozonej w micjscowosci Bukowice

RADA GMINY KROSNICE

. Sportowa Uchwala Nr XXXV/210/05
56320 KROSNICE RADY GMINY KROSNICE
tel. 88-46-014 z dnia 29 grudnia 2005

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 337/1 poloZonej W miejscowosci Bukowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591 z pézn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U z 2003r. Nr 80. poz. 717 z pdzn. zmian.) oraz w zwiazku z uchwala Nr XXV1/179/05 Rady Gminy Kroénice z dnia 22
kwietnia 2005r. w sprawie przystapicnia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo terendéw w
gminie Kroénice, Rada Gminy Krosnice, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kicrunkéw zago-
spodarowania przestrzennego, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
g1
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o numerze ewidencyjnym 337/1 polozonej w miejscowosci
Bukowice. zwany dalej planem, obgjmuje obszar okreslony na mapie w skali 1:2000.
2. Rysunek planu, bedacy integralna czescia uchwaly, stanowi zalacznik nr 1 do uchwaly.

§2.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

2) rysunek planu — rysunck na mapic w skali 1:2000.

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na kiorym dopuszcza sic wznoszenie budvnkow oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbro-
jenia terenu; elementy nie bedace czescia konstrukeji budynku, takie jak gzymsy, okapy. balkony lub schody zewnetrz-
ne moga przekracza¢ wyznaczona w planie lini¢ zabudowy na odcinku nic wigkszym niz lm.

5) zielen — urzadzone zespoly zicleni o réznej wysokosci, takic jak trawniki, kwietniki, zywoploty, krzewy i drzewa,

6) urzadzenia towarzyszjce — obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe iga-
razowe (trwale zwiazane z gruntem) oraz inne urzadzenia pelniace shuzebna rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego.

7) wskaznik zabudowy dzialki — wartoéé stosunku powierzchni ogélnej rzutu przyziemia liczongj w obrysie zewngtrz-
nym muréw obiektow zlokalizowanych na dzialce lub terenie do powierzchni dziatki lub terenu,

8) lokalny styl budownictwa — zespoi cech charakterystycznych dla historycznego budownictwa na obszarze jednostki
osadniczej. obejmujacy sposoby ksztaltowania dachéw i elewagji, rozplanowania w rzucie budynkow oraz zastosowa-
nych materialow budowlanych 1 ich kolorystyki.

9) przepisy odrgbne — aktualne w momencic realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi. normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§3.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogolne:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu,
¢) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.
2) oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nicprze-
kraczalne linie zabudowy,
3) oznaczenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - symbole okreslajace tereny
komunikacji kolowej.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac jedynie informacje.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw
§4.
Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw:

1) zabudowa zagrodowa, oznaczona na rysunku planu symbolem RM, przez co rozumie sig¢ obszar, na ktérym zlokali-
zowano budynek mieszkalny, gospodarczy i inwentarski w rodzinnym gospodarstwie rolnym, hodowlanym lub ogrod-
niczym lub zesp6t takich budynkéw, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkarficow budynkami garazowymi oraz
ogrodami przydomowymi,

2) droga publiczna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDd, przez co rozumie si¢ wydzielony pas terenu stanowig-
cy rezerwg pod poszerzenie i budowe drogi dojazdowej, docelowo przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdéw i ru-
chu pieszych wraz z lezacymi w ich ciagu obicktami inzynierskimi oraz znajdujacymi sie w wydzielonym pasie terenu
chodnikami, zielenia i urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z ruchem pojazd6w lub pieszych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sig, dla obszaru objgtego ustaleniami planu lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego oraz jako
tymczasowego zagospodarowania terenu:
a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
b) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury technicznej,
¢) elementéw reklamowych i informacyjnych,
d) obiektéw malej architektury.
2) zakazuje si¢ dla obszaru objgtego ustaleniami planu wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej, za
wyjatkiem sytuacji, gdy shuzy ono powigkszeniu dziatki, majacej dostgp do drogi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§6.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) uciazliwo$é wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé wartosci dopuszczalnych na grani-
cy wiasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania,

2) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

3) zakazuje sie odprowadzania sciekéw do wod gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntéw,

4) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy préchniczej z
czeéci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodaro-
wanie.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) zabudowa powinna zosta¢ wpisana w krajobraz kulturowy poprzez nawiazanie formami architektonicznymi charaktery-
stycznymi dla lokalnego stylu budownictwa,

2) w przypadku dachéw spadzistych dopuszcza sig¢ wylacznie stosowanie dachéwki ceramicznej lub jej odpowiednikéw
dajacych zblizony efekt wizualny ,

3) nakazuje sie stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem, zblizonej do koloréw surowcéw naturalnych i trady-
cyjnych materiatéw budowlanych takich jak kamien, cegla i drewno.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
§7.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) inwestor zobowiazany jest do powiadomienia wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z 7-dniowym wy-
przedzeniem o terminie rozpoczecia i zakofczenia prac ziemnych,

2) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe
podlegaja ochronie prawnej —w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podje-
cie ratowniczych badan wykopaliskowych za pozwoleniem wlasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8.

1. Teren oznaczony symbolem kDd stanowi obszar przestrzeni publiczne;j.
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2. Okresla si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie j
A )

z zasadami okre$lonymi w § 13 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 7
Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
§9.
1. Ustala sig teren zabudowy zagrodowej, o ktérym mowa w § 4 pkt 1, oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ushig zwiazanych z rolnictwem,
b) stawéw rybnych i zbiornikéw wodnych stuzacych obstudze rolnictwa, pod warunkiem uzyskania stosownego po-
zwolenia wodnoprawnego oraz innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) ustala sig¢ przeznaczenie co najmniej 35% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.
3. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe,
2) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérej krawedzi kale-
nicy dachu badZ najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa nie moze przekroczyé
12 m,
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej,
b) zgodnie z przepisami odrgbnymi w pozostatych przypadkach.
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 30%,
5) dojazd do terenu z gminnej drogi dojazdowe]j 0 numerze ewidencyjnym 360.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
§ 10.
W obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepi-
SOW.

Rozdzial 9
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§11.
Ustala sig nastepujace warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokosé frontu dziatki wynosi 30m,
2) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000m?,
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie
wigkszym niz 30°.
4) dopuszcza si¢ wydzielenie z terenu oznaczonego symbolem RM:
a) czegsci terenu stuzacego poszerzeniu drogi dojazdowej kiDd,
b) dzialek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, o wymiarach dostosowanych do pa-
rametréw technicznych urzadzeni i warunkéw ich obstugi.

Rozdziat 10
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 12
Na obszarze objetym planem, ustala si¢ szczeg6Ine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
dotyczace ochrony i ksztattowaniu fadu przestrzennego, o ktérych mowa w § 5.

.‘?E:
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Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. [
Ustala si¢ teren drogi publicznej, o ktérym mowa w § 4 pkt 2, oznaczony na rysunku planu symbolem KDd.

. Ustala sig, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastgpujace zasady urzadzania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) miejsc parkingowych.

§ 14.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ obowiazek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewniajacy obstuge projektowanego obszaru
zabudowy,

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora, z zapewnieniem dostepu transportu i
obshugi tych urzadzen.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg - podtaczenie do gminnej sieci wodociagowej, na warunkach uzgodnio-

nych z wlascicielem sieci.

Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow:

1) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a wszel-
kie dziatania w zakresie gospodarki sciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi

2) docelowo obszar objety planem moze zostac podiaczony do gminnej kanalizacji sanitarnej, na warunkach uzgodnionych
z wiascicielem sieci.

Ustala si¢ nastg¢pujace zasady odprowadzania wéd opadowych - powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod po-

wierzchniowych i urzadzen wodnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

1) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery shuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych,

2) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpad6w statych nalezy urzadzi¢ w nastepujacy
sposéb:
a) umozliwi¢ segregacje odpadow,
b) ostoni¢ ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,5 m,
¢) wywoz odpadéw komunalnych odbywa¢ si¢ bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow.

Ustala sie nastepujace zasady ogrzewania:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zZrédet zaopatrzenia w ciepto,
w oparciu o zasilanie:
a) gazem z sieci gazowej lub ze zbiornikow stacjonarnych,
b) energia elektryczna,
c) paliwami ptynnymi,
d) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do

atmosfery,
e) ukfadami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zrédia energii w postaci baterii stonecznych oraz Zrédet energii
o ktérych mowa w lit. a-d.

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnosci, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjne;j.

Zakazuje sig lokalizacji urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych.

Rozdzial 12
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w

§ 15.

Dla obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza sig¢ lokalizowanie jako tymczasowego zagospodarowania terenu urzadzen, o
ktérych mowa w § 5 pkt 1 uchwaly.
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Rozdziat 13 S A ‘\
Stawki procentowe /,i” v
§ 16.

Ustala sig, zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zmian.) ustala sie stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w
wysokodci:

1) 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM,

2) 0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem kDd.

§17.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kroénice

§ 18.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Dolnosla-
skiego.

Przewodniczqcy
Rady Gminy Krosnice
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UZASADNIENIE UCHWALENIA 4
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ﬁ LI
dla dzialki o numerze ewidencyjnym 337/1 poloZonej w miejscowos$ci Bukowice

1. Podstawa prawna:
1) uzasadnienie faktyczne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) pozwoli¢ na racjonalne zagospodarowanie przestrzeni do tej pory uzytkowanej wylacznie w celach rolniczych,
b) chronié wartosci krajobrazowe,
c) chronié srodowisko przyrodnicze i kulturowe,
d) stworzy¢ mozliwos¢ rozwoju wsi poprzez wyznaczenie nowych terenéw zabudowy zagrodowej,
2) uzasadnienie prawne:
a) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr
80, poz.717 z pézn. zm.),
b) § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 164 poz. 1587).

2. Zakres prac planistycznych:

Zgodnie uchwata Nr XXVI/179/05 Rady Gminy Krosnice z dnia 22 kwietnia 2005r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Krosnice - przystapiono do sporzadzania
planu miejscowego dla terenu potozonych w granicach okreslonego w zataczniku graficznym do ww uchwaty,

Wnhioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.), zostaly uwzglednione na poszczegdlnych etapach sporzadzania planu,
zgodnie z ww przepisami. Uwagi, o ktérych mowa w art. 17 pkt.11 ustawy nie wptynety.

W ustaleniach planu uwzgledniono zasady zagospodarowania i ograniczenia w uzytkowaniu terenéw wynikajace z uzy-
skanych opinii i uzgodnien.

W zwiazku z brakiem uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, uchwata w sprawie uchwalenia pla-
nu nie zawiera zalacznika o rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W zwiazku z brakiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, uchwata w
sprawie uchwalenia planu nie zawiera zalacznika o rozstrzygnigciu o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury techniczne;j.

(5]

Zgodnos¢ rozwiazan z ustaleniami ,,Studium”:
Opracowanie jest spdjne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krosnice”.

Majac na uwadze powyzsze, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o numerze ewidencyj-
nym 337/1 polozonej w miejscowosci Bukowice, przedstawiam do uchwalenia.

Wéjt Gminy
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