Projekt

UCHWALA NR. ........ccuueeeeeee
RADY GMINY KROSNICE
zdnia ......ccooeeel 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrebie Wierzchowice, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 21/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2019.
506 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2020.293) oraz w zwiazku z uchwata Nr I1I/13/2018 Rady Gminy Krosnice z dnia 27 grudnia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
Gminy Krosnice, w obrgbie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 21/2 1ipo
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krosnice (uchwata Nr XII1/98/08 Rady Gminy Krosnice z dnia 23 kwietnia 2008 r.)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 21/2.

2. Integralng cze¢$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 21/2 jest zalacznik nr 1 — rysunek
miejscowego planu w skali 1:1000.

3. Zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego
i zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych sa czg¢$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 21/2.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwale;

2) planie miejscowym — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaly;

3) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem
graficznymi nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcj¢ wyznaczong do lokalizacji na danym terenie,
ktéra w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ przewazajaca (dominujaca) forma wykorzystania terenu,
a wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

6) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — rozumie si¢ przez to funkcj¢ inng niz podstawowa, dopuszczong
do lokalizacji na danym terenie przy spelieniu dodatkowych warunkéw niniejszej uchwaty inie
przekraczajacej 20% powierzchni terenu, chyba Ze inaczej mowi niniejsza uchwata, oraz wcze$niejszej lub
roéwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczong na rysunku planu
miejscowego, okre$lajaca maksymalny zasieg usytuowania wszelkich budynkéw w rozumieniu przepisow
prawa budowlanego na terenie jednostki. (nie dotyczy tarasow, schoddéw terenowych — stanowigcych
dojscie do budynku, zadaszen nad wejsciem do budynku, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow,
elementow odwodnienia, elementow wystroju elewacji);
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8) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna liniowa) oraz stacje
transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

9) urzadzeniach towarzyszacych — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Oznaczenia informacyjne:

1) linia sieci elektroenergetycznej S$redniego napigcia wraz zpasem technologicznym ograniczonego
zagospodarowania;

2) odwiert Wierzchowice-5.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
1 zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i nalezy realizowaé przez:
a) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji, okre$lonej skali iformy zabudowy oraz wskaznikéw
wykorzystania i zagospodarowania  terendOw ~ w obrebie  obszardbw  wyznaczonych  liniami
rozgraniczajgcymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkoéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloré6w krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe (do momentu podjecia
dziatan inwestycyjnych) sposoby uzytkowania terenu;

3) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny wymagajace rewaloryzacji.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu objetego planem miejscowym ma respektowaé obowigzujgce
przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska;

2) w zwigzku z lokalizacja cato$¢ obszaru objetego planem w obrgbie terenu goérniczego ,,Wierzchowice”,
ustanowionego koncesja nr 11/95 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia
22.05.1995r., znak: BKG/MN/844/95, udzielonej na bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego
w gorotworze dopuszcza si¢ prowadzenie robot niezbednych do wykonywania zapisow tej koncesji
w zakresie zgodnym z ustaleniami w/w koncesji;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji w granicach dzialek przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, zakaz nie dotyczy przedsigwzi¢é zrealizowanych i realizowanych w ramach ,,inwestycji
towarzyszacych” zwigzanych zbudowg terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego
w Swinoujéciu, objetych ustawg zdnia 24 kwietnia 2009r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu w Swinoujéciu (t.j. Dz.U.2019.1554);
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4) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana;

5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych
przepisami odrebnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonej na rysunku planu miejscowego
symbolem MN;

6) obszar opracowania planu znajduje si¢ w catosci w granicach:
a) Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
b) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza”, kod PLH 020041,
c¢) Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) Natura 2000: PLB 020001 ,,Dolina Baryczy”;

7) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 6 obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

8) nie okresla si¢ krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaty okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych zawartych w § 15 poprzez zapisy
dotyczace parametréw zabudowy.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. Zagospodarowanie obszaru oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie iharmonijnie
wkomponowane w krajobraz. Ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury i obiekty kubaturowe
nie powinny znacznie przewyzsza¢ skalg okolicznych istniejgcych budynkéw oraz zabudowy potozonej
w historycznej czgsci wsi. Nowe budynki winny by¢ ksztalttowane w nawigzaniu do lokalnej tradycji
budowlanej, w zakresie sytuacji, rozplanowania, gabarytow iformy architektonicznej. Zamierzenia
inwestycyjne nalezy planowa¢ w taki sposob, aby nie zostala zaburzona ekspozycja zabytkowej czeSci
miejscowosci.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania planu miejscowego obszary przestrzeni publicznych nie wystepuja.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze i terenie gorniczym ,,Wierzchowice”, dla ktoérego
uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) na terenie objetym planem znajduje si¢ ztoze podziemnego magazynu gazu ziemnego ,,Wierzchowice”, dla
ktorego uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuje teren bezposredniego zagrozenia powodzia - obszar
zalewu Q1%;

4) na terenie obj¢tym planem nie wystgpuja tereny osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujgce szczegdlne warunki zagospodarowania
terenoéw 1 ograniczen w ich uzytkowaniu:

1) cato$¢ obszaru objegtego planem zlokalizowana jest w obrgbie terenu gorniczego ,,Wierzchowice”,
ustanowionego w koncesji nr 11/95 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
z dnia 22.05.1995r., znak: BKG/MN/844/95, udzielonej na bezzbiornikowe magazynowanie gazu ziemnego
w gorotworze. Inwestycje realizowane w obrebie w/w terenu gorniczego powinny uwzgledniaé mozliwo$¢
istnienia infrastruktury zwigzanej z magazynowaniem gazu ziemnego w gorotworze lub zwigzanej z jego

Id: 3719F189-DBAA-46AD-9AES-23A9320D4B8A. Projekt Strona 3



przesytem, a kolizje zelementami w/w infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w porozumieniu
z zarzagdcami 1 wladcicielami tych instalacji;

2) na terenie objetym planem znajduje si¢ odwiert Wierzchowice-5, ktory posiada strefe ochronng wynoszaca
5 metrow wokot odwiertu, w ktdrej to zabrania si¢ wznoszenia jakichkolwiek obiektow.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Ustala si¢ obstuge projektowanych terendow z istniejacych drog zlokalizowanych stycznie do granicy
planu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemiag (linie elektryczne niskiego, sredniego
napi¢cia oraz telefoniczne wylacznie kablowe), z wylaczeniem stacji transformatorowych i infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

2. Obstugge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastepujgco:
1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala si¢ pobor wody z sieci wodociggowej, wedtug technicznych warunkow przyltaczenia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ pobor wody z wiasnych uje¢ wodnych;
2) kanalizacja sanitarna:
a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej lub w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej
przy dzialce budowlanej, dopuszcza si¢ budowe zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni
biologicznych,

c) w przypadkach opisanych w ppkt b) oczyszczalnie biologiczne moga pozostac jako docelowe;
3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje gromadzenie wod opadowych i roztopowych na wlasnym terenie;
4) zaopatrzenie w gaz:

a)po zgazyfikowaniu terenu objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie zsieci gazowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazu plynnego;
5) elektroenergetyka:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych z dowigzaniami $redniego
1 niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych na terenie wlasnym inwestora stosownie do potrzeb,

c)dla linii sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania o szerokosci 2,5m od osi linii w kazda strong, gdzie obowiazuje zakaz sadzenia
zieleni o wysoko$ci powyzej 3m oraz ustala si¢ obowigzek zapewnienia dost¢pu idojazdu, w tym
cigzkim sprzgtem, do linii 1 stupow;

6) telekomunikacja:

a) z sieci telekomunikacyjnej, w tym bezprzewodowej,

b) na terenie opracowania planu nie dopuszcza si¢ konstrukcji wiezowych;
7) zaopatrzenie w cieplo:

a) nalezy realizowa¢ w oparciu o zasilanie: paliwem gazowym, plynnym, statym, energig elektryczna lub
odnawialnymi zrodtami ciepta o mocy nie przekraczajacej 100kW;

8) gospodarka odpadami:

a) zgodnie z przyjetym na terenie gminy systemem i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia i uzytkowania terenéw

1. Ustala si¢ uzytkowanie dotychczasowe do momentu podjecia dziatan inwestycyjnych.

§ 14. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Scalenie i podziat nieruchomosci dopuszcza si¢ z zastrzezeniem zachowania:

1) dla dziatek w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej oznaczonej symbolem MN: minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki - 20m, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek - 1000m? (nie dotyczy zabudowy
zagrodowej);

2) kata nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego = 80° do 90°;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwo od warunkow okreslonych w niniejszym paragrafie w przypadku wydzielenia
dzialek dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i drog oraz w przypadku wydzielenia
dziatki na powigkszenie dzialki sgsiedniej lub regulacji granic pomi¢dzy dziatkami sgsiednimi.

§ 15. Przeznaczenie izasady zagospodarowania terendéw o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

1. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:
1. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu uznaje si¢:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej o niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkan w budynku), lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej rozumianej jako budynki
iurzadzenia wchodzace w sklad gospodarstwa rolnego, wtym budynki mieszkalne, stajnie, obory,
stodoty;

2) za zgodne z przeznaczeniem uzupetniajagcym, dopuszczalnym terenu uznaje si¢:

a) lokalizacj¢ towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej budynkéw gospodarczych,
budynkow garazowych i ustugowych,

b) lokalizacje ustug wbudowanych w czesci parterowej budynkow mieszkalnych,
¢) lokalizacj¢ ustug agroturystycznych,
d) lokalizacje niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacje zieleni urzadzonej;
3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztalttowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych o wysokos$ci
do 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, trzecia kondygnacja w poddaszu,

b) dachy strome, o symetrycznych potaciach o kacie nachylenia 35-45°,

c¢) w budynkach garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub towarzyszacych dachy ptaskie Iub
dwuspadowe o nachyleniu potaci 3°- 45° i maksymalnej wysokosci 6m,

d) dopuszcza sie lokalizacje silosow w tylnych granicach dziatek io wysokos$ci nieprzekraczajacej
istniejgcych budynkow mieszkalnych i gospodarczych,

e) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza si¢ zroznicowang kolorystyke imateriaty
elewacyjne za wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,

f) powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 30% dziatki budowlanej,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% dziatki budowlanej,
h) intensywnos$¢ zabudowy 0,05-0,5;
4) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno$ci nastepujacej ilosci miejsc parkingowych:
a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 2 miejsca na kazde rozpoczete 20m? powierzchni uslugowej;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6m od linii rozgraniczajgcej i granicy opracowania planu
w potudniowej czesci planu zgodnie z rysunkiem planu.

2. R/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, sady:

1) ustala sie¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych oraz zakaz budowy stawow
hodowlanych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej ipodziemnej infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293) w wysokosci 1%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kros$nice.

§ 18. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowaniaprzestrzennego gminy Krosnice,
Uchwata Rady Gminy Kro$nice

Nr XII1/ 98 /08 z dnia 23.04.2008r.

LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE:
Granica opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

USTALENIA REGULACYJNE:

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A A A Nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENU:
Tereny zabudowy mieszkaniowe;
MN jednorodzinne;

R Tereny rolnicze

Obszar opracowania planu znajduje sie w catosci w granicach:

- Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy

- Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura 2000

"Ostoja nad Barycza", kod PLH020041

- Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000

"Dolina Baryczy", kod PLB020001

- ztoza - podziemnego magazynu gazu ziemnego "Wierzchowice
- terenu i obszaru gérniczego "Wierzchowice"

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

% Linia sieci elektroenergetycznej $redniego
napiecia wraz z pasem technologicznym
[ — — T ograniczonego zagospodarowania
W-5 | Odwiert Wierzchowice - 5

| Pracownia Projektowo-Ustugowa "GAMA'"
= 55-120 Oborniki Slaskie ul. H. Poboznego 12
GAMA | tel/fax (071) 352 51 30

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA OBSZARZE GMINY KROSNICE, W OBREBIE WIERZCHOWICE,
W GRANICACH DZIALKI O NUMERZE EWIDENCYJNYM 21/2

GLOWNY PROJEKTANT i
BEANU mgr inz. Zbigniew Gatuszka
PROJEKTANT mgr inz. Matgorzata Studenna
Kot Mol 0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m
WSPGEPRAGA mgr inz. Krzysztof Mularczyl 4 7
marinz Ziemowit Folcik,
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zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Wierzchowice, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 21/2

Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Gminy Kros$nice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Rozstrzygniecie Wojta w sprawie

Rozstrzygnig¢cie Rady Gminy w

Data wplywu Nazwisko i imi¢, nazwa ni::)rzunc?ncozlf::)l:ci Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp. P jednostki organizacyjnej i Tresé¢ uwagi L i dla nieruchomosci, Uwagi
uwagi N . ktorej dotyczy L.
adres zglaszajacego uwagi ktérej dotyczy uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Do projektu planu

1. uwagi nie
wplynety

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293) Rada Gminy Kros$nice dokonata
rozstrzygnigcia uwag zgodnie z zatagczong wyzej tabela.

Id: 3719F189-DBAA-46AD-9AE8-23A9320D4B8A. Projekt

Strona 1




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kro$nice

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020. 293)
Rada Gminy Krosnice rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kros$nice, w obrebie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 21/2 nie przewiduje si¢
inwestycji stanowigcych zadania wlasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich realizacja okre§lone
zostaly w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu.
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UZASADNIENIE

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w
obrebie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 21/2, Rada Gminy Krosénice
przystapita uchwatg Nr 111/13/2018 z dnia 27 grudnia 2018 r.

W dniu 20 lutego 2019 r. Wojt Gminy Krosnice obwiescil i oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu i wyznaczyl termin, do ktoérego nalezy skltada¢ wnioski do planu. Jednoczesnie
wystgpil o uzgodnienie stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na
srodowisko. W wyznaczonym terminie wplyneto 13 wnioskéw. Wszystkie wnioski zostaly rozpatrzone
pozytywnie. Nastepnie przystapiono do sporzadzenia projektu i prognozy oddzialywania na $rodowisko.
Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistycznej dotyczace zaopiniowania przedmiotowego planu odbyto si¢ w
dniu 25 lipca 2019r.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.
W planie miejscowym uwzgledniono:

» wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe:
poprzez okreslenie funkcji, ktora moze by¢ realizowana na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie
wskaznikow i parametrow okreslajgcych charakter i gabaryty zabudowy,

» wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow
objetych ochrong akustyczng, wskazanie obszarow objetych formami ochrony przyrody, okreslenie
sposobu gospodarowania wodami opadowymi, okreslenie sposobu zaopatrzenia w cieplo, a takze
poprzez uzyskanie odpowiednich opinii i uzgodnien instytucji i organow odpowiedzialnych za
realizacje wymagan srodowiskowych,

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
poprzez wskazanie obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorskq oraz okreslenie zasad
zagospodarowania tych obszarow i zakres dopuszczalnej ingerencji w obiekty zabytkowe, a takze
uzgodnienie projektu planu z Wojewodzkim Dolnoslgskim Konserwatorem Zabytkow,

» wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
poprzez ograniczenie dopuszczalnych dziatalnosci na wybranych terenach, wskazanie terenow
objetych ochrong akustyczng, a takze zaopiniowanie projektu planu przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego,

» walory ekonomiczne przestrzeni:
poprzez rozmieszczenie funkcji w zgodzie z uwarunkowaniami ekonomicznymi danych lokalizacji,

» prawo wlasnosci:
poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze planistycznej
(wytozenie do publicznego wglgdu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag),

» potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien z organami ochrony panstwa,

» potrzeby interesu publicznego:
poprzez dokonanie uzgodnien z organami odpowiedzialnymi za realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,

» potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez wskazanie terenow komunikacji publicznej oraz dopuszczeniu lokalizacji tam oraz na
innych terenach sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,

» zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych:
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz ogloszenie w lokalnej prasie i na stronach urzedu
informacji o przystgpieniu do sporzqdzenia miejscowego projektu  zagospodarowania
przestrzennego oraz mozliwosci sktadania wnioskow oraz informacji o wylozeniu projektu planu
wraz z prognozq do publicznego wglgdu, planowanej dyskusji publicznej i mozliwosci sktadania
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uwag do projektu planu i prognozy,

» zasady projektowania uniwersalnego, uwzgledniajace potrzeby o0s6b niepelnosprawnych,
wynikajgce z Konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r. (Dz.U.2012.1169):
poprzez wskazanie na koniecznos¢ zapewnienia na poszczegolnych terenach odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowq.

Przy ustaleniu przeznaczenia terenu oraz okreslenia zasad jego zagospodarowania Wojt uwzglednit ztozone
do planu wnioski, uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

Z uwagi na specyfike obszaru objetego opracowaniem przy wyznaczaniu terenéw pod zainwestowanie
uwzgledniono czg$¢ wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy, w szczegolnosci:

» wymog lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy dostep do
odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody zostal zapewniony poprzez wskazanie obowigzujacego sposobu
zaopatrzenia w wodg, z wodociagu,

» zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
zostatlo zapewnione przez dopuszczenie chodnikow i Sciezek rowerowych na wszystkich terenach
komunikacji publicznej,

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej zostato
uwzglednione przez dopuszczenie rozwoju zainwestowania takze na terenach juz zainwestowanych
oraz zmiany funkcji istniejgcych terendw na obszary przeznaczone takze pod nowe inwestycje,

» dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wzdluz istniejacych, wyposazonych w
infrastrukture techniczng, ciggdw komunikacyjnych oraz obszarach w bezposrednim sgsiedztwie
istniejagcego zainwestowania, poprzez planowanie zainwestowania na terenach potozonych w
sasiedztwie istniejacych ciggdéw komunikacyjnych.

Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Wierzchowice,
w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 21/2 jest zgodny z Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ktéra zostata przeprowadzona w ramach oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kroénice i przyjeta w dniu 14 wrze$nia 2016 roku uchwala Nr
XX1V/143/2016 Rady Gminy Kros$nice.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie sg przewidziane inwestycje, ktore stanowi¢ beda koszt dla gminy, m. in. zwigzane z realizacja
odcinkéw drog oraz ich wyposazeniem w niezbedng infrastrukture techniczna. Wystapig natomiast spore
przychody zwiazane z podatkami od nieruchomosci. Z uwagi na powyzsze wptyw na budzet gminy bedzie
korzystny i pozytywny.
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