Projekt

UCHWALA NR. ........ccuueeeeeee
RADY GMINY KROSNICE
zdnia ......ccooeeel 2020 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Kro$nice, w obrebie Police

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2020.713
ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U.2020.293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg Nr XVII/106/2019 Rady Gminy Krosnice z dnia 30 grudnia
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Police 1 po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice (uchwata Nr XI11/98/08 Rady Gminy Kros$nice
z dnia 23 kwietnia 2008 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie Police, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obje¢tego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaly.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 2000, stanowigcy integralng
czgs$¢ uchwaly;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W planie nie wystgpuja tereny wymagajace okreslenia:

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czg$ci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
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odprowadzeniu $ciekéw 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow i wiat; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ moga takie elementy budynku jak:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla os6b niepelnosprawnych o wiecej niz
1,5 m,

b) balkony, tarasy i wykusze o wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;
6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

7) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia peliace
stuzebna rolg¢ wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

10) ushugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi komercyjne nieucigzliwe, ktorych charakter
nie powoduje konfliktéw sasiedztwa oraz nie zaliczane do rodzajow przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi);

11) ustugi ponadpodstawowe — uslugi obejmujace: handel hurtowy, obstuge inaprawe pojazdow
mechanicznych, transport;

12) ustugi rzemiosla — dzialalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa inapraw w branzy budowlane;,
drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej, spozywczej i artystyczne;.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu — oznaczenia poszczegoélnych terenéw zawierajace symbol
okreslajacy przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) okreslenie usytuowania linii zabudowy;

6) granica obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001);
7) granica obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041);

8) granica Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”;

9) granica ztoza gazu ziemnego ,, Wierzchowice” GZ 4692;

10) granica obszaru i terenu gorniczego ,,Wierzchowice”;

11) granica terenu zamknigtego — kolejowego;

12) linia elektroenergetyczna §redniego napiecia;

13) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;

14) gazociag wysokiego cisnienia DN200 relacji Brzostowo-Wierzchowice PN7,0 MPa (rok budowy 1983),
rurocigg wysokiego cisnienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11 MOP 14 MPa (rok budowy 1979),
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gazociagg wysokiego cisnienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2 MOP 14 MPa (rok budowy 1980), wraz ze
strefami kontrolowanymi o szeroko$ci 30 m i 40 m;

15) zlikwidowany odwiert Wierzchowice-10 wraz ze strefa ochronna;
16) zabytek nieruchomy objety ochrong konserwatorska;
17) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
18) stanowiska archeologiczne uj¢te w ewidencji zabytkow archeologicznych;
19) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych (OW).
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejgcych budynkow oraz ich czgséci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie przeznaczenie,
wskazniki powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometrig
dachu, lini¢ zabudowy oraz szeroko$¢ elewacji frontowej — dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe zgodnie z przepisami szczegdélowymi uchwaty;

2) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 1.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czes¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje sie w zasiggu obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (kod obszaru PLB 020001);

2) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiegu specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” (kod obszaru PLH020041);

3) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody;

4) czg$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiegu Parku Krajobrazowego
»Dolina Baryczy” - obowiazujg zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wynikajace z Rozporzadzenia
Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,
dla terenu Parku lezacego w granicach wojewddztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego nr
88 poz. 1012 oraz z 2008 r. Nr 303 poz. 3494);

5) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze powodowac
przekroczenia granic wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza si¢ strefe¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny
miejscowosci, ujeta w wykazie zabytkow, w granicach ktorej obowigzuje:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejagcych wymaga
si¢ nawigzania gabarytami, sposobem uksztattowania bryty iuzytymi materiatami elewacyjnymi do
zabudowy powstatej przed 1945r.; w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojna kompozycje z istniejaca czgscia,

b) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy powstatej przed
1945 r. oraz winna by¢ wzorowana na niej w zakresie sytuacji, skali, bryly na planie prostokata (z
dopuszczeniem gankow i garazow), formy architektonicznej i uzytych materiatow,

¢) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci w przedziale 35°-45°, kryte
dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

d) dla budynkéw gospodarczych, garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°, kryty dachowka ceramiczna, cementowg
w kolorze ceglastym lub papa i gontem,

e) obowigzuja elewacje tynkowane lub ceglane; dla budynkow o funkcji gospodarczej o wysokosci ponizej
4 m dopuszcza si¢ konstrukcje¢ drewniana,
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f) zakazuje si¢ wprowadzania portykow, przypor iinnych elementéw nie wystepujacych w lokalnej
zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej powstatej przed 1945 r.,

g)w zakresie kolorystyki nalezy stosowaé kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

h) zakazuje si¢ stosowania materiatdw elewacyjnych w postaci okladzin ztworzyw sztucznych
i blaszanych,

i) linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe,
J) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynek dawnego domu droznika nr 14, oznaczony na rysunku
planu, wobec ktorego obowiazuja wymogi:

a) nalezy zachowac bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) obowigzuje utrzymanie, aw przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

c) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otwordw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa
elewacja budynku,

d) dopuszcza si¢ adaptacje budynku do potrzeb poruszania si¢ oséb niepetnosprawnych, w tym budowe
ramp, poszerzenie otworow wejsciowych oraz montaz wewnetrznych elewatoréw windowych,

e) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym);

3) zasob wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu imoze by¢
aktualizowany;

4) uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkdéw archeologicznych,
ktorych lokalizacj¢ okre§lono na rysunku planu:

a) nr 3/8/73-32 AZP, kurhan z epoki brazu,

b) nr 2/9/73-32 AZP, cmentarzysko cialopalne kultury tuzyckiej z epoki bragzu — okresu halsztackiego,
cmentarzysko ciatopalne kultury pomorskiej z okresu halsztackiego,

c) nr 1/11/73-32 AZP, skarb? kultury tuzyckiej z V okresu epoki brazu;
5) wyznacza si¢ strefe ochrony zabytkéw archeologicznych (OW) o zasiggu okreslonym na rysunku planu;

6) dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw archeologicznych oraz w granicach strefy
ochrony zabytkéw archeologicznych (OW) ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony — dla inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztattowania uznaje
si¢:

1) tereny drég publicznych, oznaczone symbolami: KDG1, KDG2 i KDD;

2) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.

2. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w pasie linii rozgraniczajacych drog okresla si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow nie bedacych technicznymi
elementami wyposazenia pasa drogowego, nasadzen szpaleréw drzew, obiektow malej architektury oraz
urzadzen technicznych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych handlowo-ustugowych.

3. Na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatbw budowlanych oraz
wkomponowanie zieleni ozdobnej;
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2) dopuszcza si¢ tymczasowe, sezonowe (do 120 dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) cze$¢ terendw, zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu obszaru i terenu
gorniczego ,,Wierzchowice”, dla ktérego uwzglednia si¢ nakazy, zakazy iograniczenia wynikajgce
z przepisow odrgbnych;

2) inwestycje realizowane w obrebie ww. terenu goérniczego powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ istnienia
infrastruktury zwigzanej z magazynowaniem gazu ziemnego w gorotworze lub zwiazanej z jego przesylem;

3) cze$¢ terenow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiegu ztoza gazu ziemnego
»Wierzchowice” GZ 4692, dla ktéorego uwzglednia si¢ nakazy, zakazy iograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

4)uwzglednia sie granice terenu zamknigtego ustalonego decyzja nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju
z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe, jako terenow
zamknigtych (Dz. Urz. MIniR. z 2014 r. poz. 25 z pdzn. zm.), zastrzezonego ze wzgledu na obronno$¢
i bezpieczenstwo panstwa, na ktorym usytuowana jest linia kolejowa obejmujgca dziatke nr ewid. 119/2.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 1000 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 800 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
3) na terenach zabudowy mieszkaniowo-letniskowej oznaczonych symbolem ML:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;
4) dla lokalizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 4 m?;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalng
tolerancja 15°.

2. Dla pozostatych terenow niewymienionych w ust. 1 nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1 do R9, ZL1 do ZL8 zakazuje si¢ lokalizowania budynkow
i budowli rolniczych;

2) przez obszar planu przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN200 relacji Brzostowo-Wierzchowice PN7,0
MPa (rok budowy 1983), rurocigg wysokiego cisnienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11, MOP 14 MPa
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(rok budowy 1979), gazociag wysokiego cisnienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2, MOP 14 MPa, (rok
budowy 1980);

3) wzdluz gazociggébw irurociagu wysokiego cis$nienia, wymienionych w pkt2 przebiegaja strefy
kontrolowane, okreslone w przepisach odrebnych:

a) w odlegtosci 40 m dla budynkow mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej,
b) w odleglosci 30 m dla wolnostojacych budynkow niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze);

4) lokalizacja obiektow iurzadzen oraz sposob zagospodarowania w obrebie strefy kontrolowanej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ modernizacj¢ sieci gazowych, o ktorych mowa w pkt 2;

6) na terenie oznaczonym symbolem R4 znajduje si¢ zlikwidowany odwiert Wierzchowice-10 wraz ze strefa
ochronng o promieniu 5 m, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogg publiczng klasy
gtownej KDG;

2) obsluge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastgpujace tereny drog publicznych,
wewngtrznych, transportu rolnego ile$nego oraz teren komunikacji kolejowej, ktorych parametry oraz
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslono w przepisach szczegdétowych
uchwaty:

a) droga klasy gltéwnej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 448, oznaczona KDG1 i KDG2,
b) drogi klasy dojazdowej w ciggu drogi gminnej, oznaczone KDD,

¢) drogi wewngtrzne, oznaczone KDW1 do KDWS5,

d) droga transportu rolnego i leSnego, oznaczona KDR,

e) komunikacja kolejowa — linia kolejowa nr 281, oznaczona KK;

3) zagospodarowanie wszystkich terendw powinno spelnia¢ wymogi przepisow odrebnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ogélnymi i szczegdlowymi
uchwaly oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 50 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

4) zaopatrzenie w wodg przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowej oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
dopuszcza si¢ wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych Iub

w przydomowa oczyszczalni¢ Sciekdw bytowych, spelniajace wymagania okre§lone w przepisach
odrebnych;

7) wody opadowe iroztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu — powierzchniowo w teren lub do istniejagcych wod powierzchniowych
i urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
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8) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywéz odpaddéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w oparciu o odnawialne zrodta energii — pompy ciepta, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy
nie przekraczajacej 50 kW);

10) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych na gaz pltynny, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 14. 1. Ustala sic tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1 do MNS, dla ktoérych obowigzuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:

a)ustugi  podstawowe  wbudowane  w budynkach  mieszkalnych, o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) ustugi ponadpodstawowe obejmujgce obstuge i naprawe pojazdow mechanicznych na terenie MN1,
¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 448 na terenie KDG2,
b) 6 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi dojazdowej KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej KDW,
d) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi transportu rolnego KDR;

3) na terenie MN1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatlce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 1 lit. ¢, d,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski Iub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych
mowa w § 7 pkt 1 lit. c, d,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;
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6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyc¢:
a) 20 m na terenach MN1, MN3 do MNS5,
b) 30 m na terenie MN2;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 35% na terenie MN1,
b) 25% na terenach MN3 do MNS5,
¢) 15% na terenie MN2;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,7 na terenie MNI1,
b) 0,5 na terenach MN3 do MNS5,
¢) 0,3% na tereniec MN2;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 80% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie MN2,
b) 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach MN3 do MNS5,
¢) 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie MN1.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — na terenach MN3 i MN4 obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z lokalizacji gazociaggu wysokiego cisnienia DN200 PN7,0 MPa, gazociggu wysokiego
cisnienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktérych mowa w § 11 pkt 2-
4.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m? do 50m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MU1 do MU4, dla ktérych obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstawowe, ushugi ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta
— uzupehiajace si¢ w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie na terenach MU1 1 MU2,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstawowe iustugi turystyczne — uzupehiajace si¢
w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie na terenach MU3 i MU4;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojagcym i zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:

a) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 448 usytuowanej na terenie KDG2 - na
terenach MU1, MU2, MU4,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi gldéwnej KDG?2 - na terenie MU3,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,
d) 3 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej KDW;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 1 lit. ¢, d,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-459,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych
mowa w § 7 pkt 1 lit. ¢, d,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyc¢:

a) 25 m na terenach MU1 do MU3,

b) 45 m na terenie MU4;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,03;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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I)na terenach MU3 i MU4 obowigzujag ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji
gazociggu wysokiego cisnienia DN200 PN7,0 MPa, gazociaggu wysokiego cisnienia DN80 od odwiertu
Brzostowo-2, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

2)na terenie MU3 obowiagzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji rurociagu
wysokiego cisnienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych
mowa w § 11 pkt 2-4;

3)na terenie MU4 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdliz napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia w odleglo$ci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktoérego zakazuje sie
realizacji budynkéw oraz nasadzen zieleni wysokie;.

5. Ustala si¢ nastegpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujgcg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m? do 50m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnos$ci,

) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
ML1 i ML2, dla ktérych obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki rekreacji indywidualnej;
2) dopuszczalne:
a) ustugi turystyki i rekreacji, w tym: hotelarstwo, gastronomia, pola biwakowe, kempingi,

b)ustugi  podstawowe  wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 6 m
od linii rozgraniczajacej terenéw drég wewnetrznych KDW;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 7 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,
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c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-459,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkoéw
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 25 m;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — na terenie ML2 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdtuz napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia w odleglosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach
ktorego zakazuje si¢ realizacji budynkow oraz nasadzen zieleni wysokie;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca parkingowe w zabudowie rekreacji indywidualnej na kazdy budynek przeznaczony na cele
mieszkalne pobytu czasowego,

¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m?,
d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m? do 50m?,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

w obiektach handlowych iustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m? powierzchnia parkingow
Wy goOwWYy p p J3ce) p p g
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dzialalnosci,

g) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UT, dla ktorego
obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi turystyki i rekreacji, w tym: hotelarstwo, gastronomia, pola biwakowe, kempingi;
2) dopuszczalne:

a) ustugi podstawowe,
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b) mieszkanie towarzyszace petnigce sluzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu;
powierzchnia uzytkowa mieszkania nie moze przekracza¢ 10% powierzchni uzytkowej budynkow
przeznaczenia podstawowego; mieszkanie towarzyszace nie moze by¢ lokalizowane samodzielnie, bez
przeznaczenia podstawowego terenu,

¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci 6 m
od granicy dziatki nr 684;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 7 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°-459,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 40 m;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 20%;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,3;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,01;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m? do 50m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dzialalnosci,
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f) 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktorego
obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczna
1 wypoczynkiem: boiska, place gier izabaw oraz urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wraz z niezbgdng
infrastruktura;

2) dopuszczalne:

a) obiekty zwigzane z funkcja podstawowsg terenu (szatnie, siedziba klubu sportowego, magazyn sprzetu
sportowego, obiekty higieniczno-sanitarne),

b) ustugi kultury, §wietlica wiejska,
¢) parkingi terenowe,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewnetrznej KDW,
¢) 15 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego KK;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c¢) dla budynkoéw gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy
o kacie nachylenia w przedziale 25°-459,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym,

e) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 30 m;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 10%;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,2;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,005;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej w ilosci
10 miejsc;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej,oznaczone na rysunku planu symbolami RM1 do RM16,
dla ktorych obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) stawy rybne i zbiorniki wodne stuzace obstudze rolnictwa na terenach RM14 do RM16;
2) dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach RM1 do RM11,

b) obiekty i budowle zwigzane z dziatalno$cig gospodarstw rybackich na terenach RM14 do RM16,

c¢) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

d) ustugi agroturystyki,

e) ustugi podstawowe na terenach RM1 do RM11,

f) zadrzewienia $rédpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,

g) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 448 usytuowanej na terenach KDG1 i KDG2,
b) 6 m od linii rozgraniczajace;j terenu drogi dojazdowej KDD,
¢) 0-6 m od linii rozgraniczajacej terenow drog wewnetrznych KDW,
d) 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;

3)na terenach: RM2 do RMI10 i RM14 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe na terenach RM1 do
RM15,

b) 12 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe na terenic RM16;
5) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 1 lit. ¢, d,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,
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c¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub
dwuspadowy o kacie nachylenia w przedziale 25°+45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych
mowa w § 7 pkt 1 lit. c, d,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogoéw okreslonych w lit. a, b, dla wiat oraz elementéw budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

6) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczyc¢:
a) 30 m na terenach RM1 do RM11, RM14,
b) 50 m na terenach RM12, RM13, RM15, RM16;
7) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 35% na terenach RM1 do RM11, RM14,
b) 20% na terenach RM12, RM13, RM15,
¢) 10% na terenie RM16;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,6 na terenach RM1 do RM11, RM 14,
b) 0,4 na terenach RM12, RM13, RM15,
¢) 0,2 na tereniec RM16;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach RM1 do RM11, RM14,
b) 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach RM12, RM13, RM15,
c¢) 70% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie RM16.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat do obsady:
a) 40 DJP na terenach RM1, RM12,
b) 10 DJP na terenach RM2 do RM11, RM13 do RM16;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

l)na terenach RMS5 iRMI16 obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji
gazociggu wysokiego cisnienia DN200 PN7,0 MPa, gazociagu wysokiego cisnienia DN80 od odwiertu
Brzostowo-2, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

2)na terenie RMS5 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji rurociggu
wysokiego cisnienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych
mowa w § 11 pkt 2-4;

3)na terenach RMI12, RMI16 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia w odleglosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach
ktorego zakazuje si¢ realizacji budynkéw oraz nasadzen zieleni wysokie;.
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5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m?,

¢) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m? do 50m?,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

e) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wieksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci,

f) 1 miejsce na 3 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
i leSnych, oznaczone na rysunku planu symbolami RU1 do RU4, dla ktérych obowiazuja nastgpujace rodzaje
przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) zabudowa inwentarska i gospodarcza w zakresie produkcji zwierzecej iroslinnej, zabudowa shuzaca
przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) masarnia — produkcja wyroboéw z migsa wigczajac wyroby z migsa drobiowego na terenie RU3,

¢) produkcja le$na, w tym pozyskiwanie drewna, produkcja wyrobdéw tartacznych, stolarnia, produkcja
mebli tapicerowanych na terenie RU4,

d) grunty orne, 1aki i pastwiska, ogrody i sady,

¢) budowle rolnicze na terenach RU1 1 RU2;
2) dopuszczalne:

a) obiekty socjalne i administracyjne,

b) budynek mieszkalny jednorodzinny dla wiasciciela; budynek mieszkalny jednorodzinny dla witasciciela
nie moze by¢ lokalizowany samodzielnie, bez przeznaczenia podstawowego terenu,

c) ustugi podstawowe i ponadpodstawowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym na terenach RU3
i RUA4,

d) drogi transportu rolnego,
e) zadrzewienia srodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,
f) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzgdzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej KDW,
¢) 20 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego KK;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

4) w zakresie ksztattowania dachow:
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a) obowigzuje stosowanie dachéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 25°+45°,

c)na terenie RU3 dla budynkow przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale 15°+45°,

d) dla budynkow gospodarczych i garazowych o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski,

e) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachéwkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym,

f) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdéw okreslonych w lit. a, b, ¢, dla wiat oraz elementow budynkow
takich jak: wykusze, lukarny, przekrycia tarasow, ganki i werandy;

5) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢:
a) 70 m na terenach RU1 i RU2,
b) 25 m na terenach RU3 i RU4;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 15% na terenach RU1 1 RU2,
b) 35% na terenach RU3 i RU4;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) 0,3 na terenach RU1 i RU2,
b) 0,6 na terenach RU3 i RU4,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,001;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 60% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach RU1 i RU2,
b) 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie RU3,
c¢) 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie RUA4.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat do obsady 40 DJP na terenach RU1 i RU2;

2) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowa¢ odlegto$¢ co najmniej 50 m od terenu MN3 oraz
nalezy stosowa¢ zasady okreslone w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

4. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach RU2 i RU4 obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji gazociagu
wysokiego cis$nienia DN200 PN7,0 MPa, gazociagu wysokiego cisnienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2,
MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

2) na terenie RU1 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego
napigcia w odlegtosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktérego zakazuje si¢ realizacji
budynkow oraz nasadzen zieleni wysokie;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacag minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
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a) 1 miejsce na dwoéch zatrudnionych na jednej zmianie w produkcji zwierzecej, roslinnej, lesnej,
przetworstwie rolno-spozywczym, masarni,

b) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

¢) 2 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 6m? do 20m?,

d) 3 miejsca dla ustug prowadzonych na powierzchni od 21m? do 50m?,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0m? powierzchni ustug + 3 miejsca postojowe,

f) w obiektach handlowych i ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?> powierzchnia parkingéw
powinna by¢ dwukrotnie wigksza od powierzchni przeznaczonej na prowadzenie dziatalnosci;

2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R1 do R9, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodow i sadow;
2) dopuszczalne:
a) zadrzewienia Srodpolne, rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,
b) drogi transportu rolnego,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw i budowli rolniczych;

2) na terenach R1, R7 i R9 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji gazociggu
wysokiego cis$nienia DN200 PN7,0 MPa, gazociagu wysokiego cisnienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2,
MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

3)na terenie R1 obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji rurociggu
wysokiego cisnienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych
mowa w § 11 pkt 2-4;

4) na tereniec R4 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji zlikwidowanego
odwiertu Wierzchowice-10 oraz strefy ochronnej, o ktérych mowa w § 11 pkt 6;

5)na terenach R2, R6, R8 i1R9 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia w odlegtosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach
ktorego zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1 do ZL9, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;

2) uzupehniajace:
a) parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) zagospodarowanie terenow nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzgdzenia lasu;

2) dolesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinnoscig i siedliskiem.
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3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

l)na terenach ZL1, ZL2, ZL7 obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji
gazociggu wysokiego ci$nienia DN200 PN7,0 MPa, gazociagu wysokiego ci$nienia DN80 od odwiertu
Brzostowo-2, MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

2) na terenach ZL1, ZL2, ZL4, ZL5 obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji
rurociggu wysokiego cisnienia DN50 od odwiertu Wierzchowice-11, MOP 14 MPa i strefy kontrolowane;,
o ktérych mowa w § 11 pkt 2-4.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — stawy rybne, wody powierzchniowe srodladowe stojace i ptynace, wraz z terenami trwale
podmoktymi, okresowo zalewanymi;

2) uzupehiajace:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) obiekty i budowle zwigzane z dzialalno$cig gospodarstw rybackich,
¢) rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
i urzadzania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi wewngtrznej KDW,
b) 20 m od linii rozgraniczajacej terenu kolejowego KK;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m;

4) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych Iub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+45°,

c¢) dla budynkoéw gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy
o kacie nachylenia w przedziale 25°+45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw nie moze przekroczy¢ 20 m;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej wynosi 5%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,1;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,0001;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy — wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia w odlegtosci 4 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorego
zakazuje si¢ realizacji budynkéw oraz nasadzen zieleni wysokiej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nalezy zapewni¢ co najmniej 3 miejsca do parkowania;
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2)w ramach wyznaczonych miejsc postojowych obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny drogi publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDG1, KDG2, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga klasy glownej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 448.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy gtéwne;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 7,3 — 15,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu, w dotychczasowej
szerokos$ci pasa drogowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
c) zieleni urzadzone;j;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami
ruchu drogowego nalezy wykonywaé poza pasem drogowym; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na tereniec KDG2 obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji gazociggu
wysokiego cis$nienia DN200 PN7,0 MPa, gazociagu wysokiego cisnienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2,
MOP 14 MPa i strefy kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

2) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
w odlegtosci 4 m od osi linii wobu kierunkach, w granicach ktérego zakazuje si¢ nasadzen zieleni
wysokie;j.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga klasy dojazdowej w ciggu drogi gminne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 — 12,6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) zieleni urzadzone;.

3. Ustala sie nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia
DN200 PN7,0 MPa, gazociaggu wysokiego cisnienia DN80 od odwiertu Brzostowo-2, MOP 14 MPa i strefy
kontrolowanej, o ktorych mowa w § 11 pkt 2-4;

2) wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia
w odlegtosci 4 m od osi linii wobu kierunkach, w granicach ktérego zakazuje si¢ nasadzen zieleni
wysokiej.
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§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 do
KDWS5, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, niezaliczane do zadnej
z kategorii drog publicznych, posiadajace podlaczenie do drogi publiczne;.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW1: 4,6 — 8,7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW2: 6 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW3 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDW4: 7,5 — 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu KDWS: 9,5 — 10,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zieleni urzadzone;.

3. Ustala sie nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — na terenach KDW2 i KDW4 wyznacza si¢ pas technologiczny wzdhiz
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiccia w odlegtosci 4 m od osi linii w obu kierunkach,
w granicach ktorego zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren drogi transportu rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — droga transportu rolnego i lesnego, rozumiana jako pas terenu przeznaczony do obshlugi
transportowej terendw rolniczych i le§nych;

2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6 — 7 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — linia kolejowa nr 281;
2) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 16 — 27 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami wewnetrznymi nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nasadzenia zieleni w bezposrednim sgsiedztwie terenow komunikacji kolejowej nalezy wykona¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci iurzadzenia z zakresu
elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odlegtosci 0,37
m od linii rozgraniczajacej terenu drogi dojazdowej KDD;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy §ciang bez okien i drzwi;
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3) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 35°+50°,

c) obowigzuje stosowanie dachdéwki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow o fakturze
dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 5 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 70%;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,6;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 30. 1. Ustala si¢c tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolami K1 i K2, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu
kanalizacji.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz w odleglosci:
a) 3,3 m od linii rozgraniczajacej terenu drogi gléwnej KDG,
b) bezposrednio przy granicy z dziatka terenu drogi dojazdowej KDD;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow plaskich lub o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych
dwuspadowych i kacie nachylenia 25°+50°,

b) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub innych materiatow
o fakturze dachowkopodobnej w kolorze ceglastym lub grafitowym;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku — 6 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 100%;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,0;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293 ze zm.) w wysokosci
30%.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krosnice.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Krosnice.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w obrebie Police

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2020.293 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2020.713 ze zm.), Rada Gminy Kros$nice rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie zart. 17pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obregbie Police, zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26.08.2020 r. do 23.09.2020 r. W wyznaczonym terminie do
dnia 7.10.2020 r. (w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej mogly sktada¢ uwagi) do wylozonego projektu planu wplyngta jedna uwaga w czesci
nieuwzgledniona, dotyczaca:

1) Wprowadzenia w granicach obszaru objetego planem zakazow wynikajacych z koniecznosci okreslenia
zasad ochrony krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu obejmujacych:

a) zakaz lokalizacji wielkoformatowych reklam w postaci wolnostojacej na nieruchomosciach ina
ogrodzeniach nieruchomosci,

b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

2. W dniu 14 pazdziernika 2020r. Wojt Gminy Kro$nice rozpatrzyl uwage w trybie okre§lonym
w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygajac o uwzglednieniu
w czgéci uwagi oraz nieuwzglednieniu w czesci uwagi.

§ 2. 1. Wojt Gminy Krosnice, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego iprawnego, dokonat
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, postanawiajac o nieuwzglednieniu uwagi, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1 pkt 1. Jednocze$nie skierowat nieuwzgledniong uwage do rozpatrzenia przez Rade Gminy
Krosnice.

2. Po zapoznaniu si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, trescig nieuwzglednionej uwagi oraz
uzasadnieniem do rozstrzygnigcia Wojta Gminy Kro$nice, Rada Gminy Krosnice przychyla si¢ do stanowiska
Wojta Gminy Krosnice, rozstrzygajac o nieuwzglednieniu uwagi w czgsci, oktorej mowa w§
1 ust. 1 pkt 1 niniejszego rozstrzygnigcia.

§ 3. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywoluje koniecznosci ponowienia czynno$ci, o ktéorych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U.2020.293 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U.2020.713 ze zm.) Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrgbie Police, w planie nie wystgpuja nowe (w stosunku do
obowiazujacych dotychczas planow) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, wymagajace rozstrzygnigcia o zasadach ich finansowania oraz o sposobie ich realizacji.

2. Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w obrgbie Police, Rada Gminy Kroénice
stwierdza brak podstaw do dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak w zapisach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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UZASADNIENIE

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice, w
obrgbie Police, Rada Gminy Kro$nice przystgpita uchwatg Nr XVII/106/2019 z dnia 30 grudnia 2019 .

2. Projekt planu opracowany zostat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeszedt procedure planistyczng okreSlong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2020.293 ze zm.), w tym przeprowadzono postgpowanie
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.2020.283 ze zm.).
Celem opracowania planu miejscowego byto:

— aktualizacja obowigzujacych w obrgbie Police miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego,

— pokrycie ustaleniami planu miejscowego dla terendw, na ktorych brak byto planu,

— uwzglednienie wnioskow,

— doprowadzenie do zgodnosci w ustaleniach planu z faktycznym zagospodarowaniem niektorych
nieruchomosci.

Opracowanie jest spojne z ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice” (uchwata Nr XIII/98/08 Rady Gminy
Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2008 r.). Wyznaczone w planie tereny sg zgodne z funkcjami
przewidzianymi w Studium, badz z dopuszczong w Studium ich funkcjg alternatywng. Okreslono w
planie réwniez pojedyncze tereny zgodnie z ich stanem faktycznym, zgodnie z zapisami tekstu Studium
rozdz. 15 ,Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania terendw” ust.7: ,w przypadku, gdy w
dniu wejscia w zycie niniejszego studium, na danym obszarze wystepuje zagospodarowanie funkcja
inng niz przewidziana w Studium, dopuszcza si¢ w uzasadnianych przypadkach jej utrzymanie w
sporzadzanych nowych planach miejscowych badz innych dokumentach planistycznych”.

3. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow,
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztatcong zwartg strukture
funkcjonalno-przestrzenng wsi oraz dgzono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe wsi uwzgledniono poprzez ograniczenie zabudowy do
zabudowy przede wszystkim uzupetniajgcej, badz rozszerzajacej istniejace tereny zurbanizowane na
zasadach kontynuacji. Jednocze$nie nie wprowadzono elementéw dysharmonizujgcych
uksztattowany krajobraz.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych uwzgledniono poprzez:

a) ustalenia dotyczace =zasad utrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu, niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery oraz zasad ochrony przed zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych i podziemnych,

b) zakazanie lokalizacji przedsiewzi¢¢, ktore zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg, jako mogace zawsze znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko i
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko - z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego,

¢) uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w zasiggu:

— granicy obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Baryczy” (PLB 020001);
— granicy obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad Barycza” (PLH020041);

— granicy Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”;

— granicy ztoza gazu ziemnego ,,Wierzchowice” GZ 4692;
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— granicy obszaru i terenu gorniczego ,,Wierzchowice”;

d) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U.2017.1161 ze zm.) nie zaszla konieczno$¢
wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niclesne.

4) Ustalenia planu uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, co zostalo potwierdzone procedurg uzgodnienia projektu planu z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych -
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie bedg negatywnie wptywaé na
mieszkancow i ich mienie. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie
gtownych rzek, w zwiagzku z czym nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi. W
planie ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingow3 i sposob ich realizacji.

6) Projekt planu uwzglednia zard6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wlasnos$ci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni kierowano si¢
przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy z uwzgl¢dnieniem obszarow wyposazonych
w infrastrukture techniczng, w tym takze dostgpnosci do publicznego transportu zbiorowego, oraz
w maksymalnym stopniu uwzgledniono prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez utrzymanie
istniejacych funkcji terendw oraz partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu,
dajac w efekcie mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terendow w sposob mozliwie zgodny
z oczekiwaniami wtascicieli nieruchomosci.

7) W zakresie potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i1 urzadzenia shuzace potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byt uzgadniany z witasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

8) Potrzeby interesu publicznego — ze wzgledu na nieznaczny rozwoj planowanej zabudowy wsi,
ustalenia planu generujg niewielka ilo§¢ budowy nowych sieci technicznych zwigzanych z realizacja
ustalen planu. Na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszaréw przestrzeni publicznych
(w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), ustalono
natomiast tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu wptynety wnioski do
planu, ktore zostaly rozpatrzone,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal procedurze wylozenia do
publicznego wgladu; w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneta 1
uwaga, ktora zostata rozpatrzona,

¢) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byty z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

4. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Wojt Gminy Krosnice,
dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzyt
wnioski wlascicieli nieruchomos$ci dotyczace pozadanego przez nich sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenéw. Po zakonczeniu wyltozenia do publicznego wgladu wplyneta 1 uwaga,
ktora zostata rozpatrzona zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu
planu z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze obj¢tym planem nie przewiduje si¢ realizacji
zadan rzadowych i samorzadowych; wystepuja natomiast inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

5. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ
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sporzadzajacy plan sporzadzil oraz wykorzystal nastgpujace analizy $rodowiskowe, ekonomiczne
i spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Krosnice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298);

2) ,,Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Police”, ktorej celem bylo podsumowanie stanu srodowiska
i okreslenie przewidywanego wpltywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegolne
elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Police”, okreslajaca wplyw ustalen planu na dochody
wlasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglgdnienia ich skutkéw finansowych.

6. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito w sposdb opisany w ust. 4 pkt1, 2 1 6
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwos¢ wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do
sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrebie Police jest zgodny z Analizag zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ktora zostala przeprowadzona w ramach oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Krosnice, przyjeta w dniu 14 wrzeSnia 2016 r. uchwatlg Nr
XX1IV/143/2016 Rady Gminy Kros$nice. Zgodnie z dokonang oceng aktualnosci miejscowych planow
obowigzujagcy na przewazajagcym obszarze miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego terenu
gorniczego ,,Wierzchowice” uznano za cz¢sciowo aktualny i wymagajacy zmiany. Pozostate, punktowe
obowigzujace plany miejscowe w wigkszosci spetniajg wymogi zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy, jednak
ich doktadno$¢ wustalen do obowigzujacych przepisow prawa 1 potrzeb inwestycyjnych jest
zrdéznicowana.

8. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Jak wynika z Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, realizacja planu nie bgdzie obcigzeniem dla budzetu gminy. Ze wzglgdu na wyposazenie
terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz istniejacg infrastruktur¢ drogowsg wokot
terenow zurbanizowanych, nie wystapi konieczno$¢ poniesienia naktadéw na ich budowe. Ograniczony
zakres 1 glgboko$¢ transformacji projektowanego planu miejscowego, ktory generalnie powiela
dotychczasowy sposob zagospodarowania, nie przyczyni si¢ do wystgpienia znaczacych dla budzetu
gminy dochodow.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie Police, wraz zalacznikami przedstawiam Radzie Gminy Kro$nice do uchwalenia.
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