Projekt

UCHWAELA NR.......... T
RADY GMINY KROSNICE
zdnia .....ccovvennnnnnn. 2021 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, w obrebie Wierzchowice, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 194/58

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2021.1372), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 ze zm.) oraz w zwigzku zuchwalg Nr XXX/196/2020 Rady Gminy
Kro$nice zdnia 4 grudnia 2020r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie Wierzchowice, w granicach dziatki
onumerze ewidencyjnym 194/58, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosnice (uchwata Nr XII1/98/08 z dnia 23 kwietnia
2008 r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 194/58, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie wystepuja tereny wymagajace okreslenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

a) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacym 12°;

2) dopuszczalne przeznaczenie terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktéry uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
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planu i ktérego powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czgéci terenu zajmuje w granicach terenu mniej niz
odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

3) infrastruktura techmniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne, jako ogédt
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci
1 telekomunikacji;

4) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy inie moze ulega¢
przesunigciu w ramach realizacji planu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow;

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

7) podstawowe przeznaczenie terenu - przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu winno staé si¢
dominujacg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

8) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej, dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

10) wskaznik powierzchni zabudowy — wielko$¢ powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewngtrznym obrysie przegrod
zewngtrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dzialki budowlanej, okre§lona w stosunku
procentowym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) teren uslug publicznych — oznaczony symbolem UP;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) okreslenie usytuowania linii zabudowy;
6) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;
7) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej $redniego napigcia;
8) Obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,0Ostoja nad Barycza” (PLH020041) — pokrywa caty obszar planu;
9) Park Krajobrazowy ,,Dolina Baryczy” — pokrywa caly obszar planu;
10) obszar i teren goérniczy ,,Wierzchowice” — pokrywa caly obszar planu;
11) granica zloza gazu ziemnego ,,Wierzchowice” GZ 4692 — pokrywa caly obszar planu.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 5. 1. Ustala si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla ktoérego
obowigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi z zakresu administracji publicznej, utrzymania porzadku i czystosci, gospodarki
mieniem publicznym, zarzadzania obiektami i sieciami infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszczalne:
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a) gospodarowanie odpadami w rozumieniu przepisow ustawy o odpadach, w zakresie zadan realizowanych
przez punkty selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych oraz punkty zbiorki zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego, okreslone w przepisach odrebnych,

b) obiekty i urzagdzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy
1 urzadzania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym i zwartym;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m od granicy z dziatkg drogi gminnej (dziatka nr
ewid. 350/2), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; nastepujace

3) czesci budynkow nie moga pomniejszac¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej do linii zabudowy:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla osob niepelnosprawnych o wigcej niz
1,5 m,

b) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,6 m;

4) dla istniejacych budynkow oraz ich czgséci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie geometri¢ dachu
ilini¢ zabudowy - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowg zgodnie z przepisami
szczegblowymi uchwaty;

5) lokalizowana zabudowa izagospodarowanie terenu powinno spelniaé wymagania ochrony
przeciwpozarowej, a w szczegolnosci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwo$¢ dojazdu
i prowadzenia dziatan ratowniczych;

6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 9 m oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest parter
i poddasze uzytkowe;

7) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych lub ptaskich,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 45°,

c) dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowych przekraczajagcym 20° obowiazuje stosowanie dachowki
ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w kolorze ceglastym lub szarym:;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekroczy¢ 100 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej wynosi 30%;
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,6;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,02;

12) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja nad
Barycza” (kod obszaru PLH020041), na ktéorym obowiazuja przepisy odrebne w zakresie ochrony
przyrody;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” — obowiazuja
zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego
z dnia 28 marca 2007 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, dla terenu Parku lezacego
w granicach wojewodztwa dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008 r.
Nr 303 poz. 3494);

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony krajobrazu:
1) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych kolidujacych z krajobrazem kulturowym wsi;

2) obiekty nalezy planowaé w taki sposéb, aby nie zostala zaburzona ekspozycja zabytkowej czesci
miejscowosci od strony potudniowo-wschodnie;j.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace scalania i warunkow podziatu nieruchomosci — nie okresla si¢
szczegblowych zasad i1warunkdéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci ze wzgledu na brak potrzeby
i koniecznosci ich scalania i podziatu.

6. Ustala si¢ nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Ww ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy — wyznacza si¢ pas technologiczny wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia w odleglosci 7 m od osi linii w obu kierunkach, w granicach ktorego
zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendéw gorniczych, atakze obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu obszaru iterenu gorniczego ,,Wierzchowice”, dla ktérego
uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i1 ograniczenia, wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu zloza gazu ziemnego ,,Wierzchowice” GZ 4692, dla ktérego
uwzglednia si¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, wynikajace z przepiséw odrebnych.

8. Granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku zrealizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa pafistwa — na obszarze objetym planem znajdujg si¢ zadania umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego:

1) K161 "Rozbudowa podziemnego magazynu gazu Wierzchowice";
2) W28 ,,Opracowanie planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy".
9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie poprzez istniejaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczna,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodel energii — energii stonecznej (panele fotowoltaiczne
1 instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej;

2) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociggowymi wpictymi do rozdzielczej sieci wodociggowe]j oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Scieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, przy

czym dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony lub do
urzadzen wodnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

5) obstuge terenu w zakresie gospodarki odpadami nalezy zapewni¢ poprzez wywdz odpadéw komunalnych
na zorganizowane sktadowisko odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obstuge terenu w zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych urzadzen i instalacji grzewczych,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w oparciu o odnawialne zrodia energii — pompy ciepla, energia
stoneczna (panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw) o mocy
nie przekraczajacej 100 kW;
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7) dopuszcza si¢ budowe rozdzielczej sieci gazowej izaopatrzenie z niej obiektow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikdw stacjonarnych na gaz pltynny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ rozbudowe¢ lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) nalezy zapewni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej w ilosci
15 miejsc,

b) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych, obowigzuje zapewnienie migjsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okre§lonej w przepisach odrebnych.

10. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 2%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kro$nice.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Krosnice.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Gminy Kro$nice

2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice,
w obrebie Wierzchowice, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 194/58

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2021.741 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2021.1372), Rada Gminy Kros$nice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt9i11 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Krosnice, w obrebie Wierzchowice,
w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 194/58, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
16.06.2021 r. do 14.07.2021 r. W wyznaczonym terminie do dnia 28.07.2021 r. (w ktérym osoby fizyczne
iprawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly sktada¢ uwagi), do
wylozonego projektu planu uwagi nie wptynety.

§ 2. W zwigzku z brakiem uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

Id: F1901D8C-F3CF-46A0-B7F5-99EDDSF58ACI. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.2021.741 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.2021.1372) Rada Gminy Kro$nice rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Ze wzgledu na brak zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Gminy Kros$nice

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 ze zm.).
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrebie Wierzchowice, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 194/58

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice, w
obrebie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym 194/58, Rada Gminy Krosnice
przystapita uchwatg Nr XXX/196/2020 z dnia 4 grudnia 2020 r.

2. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przeszedl procedure planistyczna okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 ze zm.), w tym przeprowadzono postepowanie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.2021.247 ze zm.). Do sporzadzenia projektu
planu miejscowego przystapiono w zwigzku z planowang budowa obiektu wiaty w konstrukcji halowej —
zadaszenia na sprz¢t budowlany, o malym nachyleniu potaci dachowych. W obowigzujagcym na tym
obszarze planie miejscowym z 2008 r., w zabudowie nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych
potaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35°-45". Przy budowie budynkéw w konstrukcji halowej,
o wigkszej rozpigtosci, stosowanie dachow stromych jest nieoplacalne oraz znacznie podnosi wysokosé¢
budynku. Tak wigc, celem sporzadzanego projektu planu miejscowego jest zmiana kata nachylenia
potaci dachowych z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich.

Opracowanie jest spdjne z ustaleniami i rozwigzaniami przestrzennymi ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice” (uchwata Nr XIII/98/08 Rady Gminy
Kro$nice z dnia 23 kwietnia 2008 r.). Na rysunku ,,Studium”, dzialk¢ objeta planem okre§lono jako
obszar UP — uslug publicznych: obiekty i tereny administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci,
kultury, kultu religijnego, o§wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i
socjalnej, rekreacji i sportu.

3. W przedktadanym do uchwalenia planie miejscowym zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejgcego sposobu zagospodarowania, zar6wno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
jak 1 w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Obszar planu obejmuje dziatke nr 194/58 w
Wierzchowicach, na ktorej znajduje si¢ teren Zaktadu Ustug Komunalnych sp. z o.0. Plan
miejscowy dopuszcza nowa zabudowe dostosowang do istniejagcych budynkéw na terenie zaktadu.
Plan nie wprowadza nowych terenéw pod zabudowe, przez co nie zwigksza transportochtonnos$ci
uktadu przestrzennego.

2) Wyznaczony teren pod zabudowe uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez
nawigzanie parametrami zabudowy do budynkow znajdujacych si¢ na terenie zakladu oraz
ogranicza jej wysokos¢. W planie nie wprowadzono elementow dysharmonizujacych miejscowy
krajobraz.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le§nych uwzgledniono poprzez:

a) w zakresie obstugi gospodarki $ciekowej ustalono odprowadzanie Sciekow bytowo —
gospodarczych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczono zaopatrzenie w energi¢ i cieplo pochodzace z odnawialnych zrodet energii takie jak
pompy ciepta i energia stoneczna,

c¢) w toku prac nad planem, na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i1 lesnych (Dz.U.2017.1161 ze zm.) nie zaszla konieczno$¢
wystapienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.
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4) Ustalenia planu uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, co zostalo potwierdzone procedura uzgodnienia projektu planu z
Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych -
przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie beda negatywnie wplywac na
mieszkancow i ich mienie. Obszar obj¢ty planem nie znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
glownych rzek w zwigzku, z czym nie jest narazony na zalewanie wodami powodziowymi.
W planie ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i1 sposob ich realizacji.

6) Projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak i
prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Projekt planu obejmuje teren juz
zainwestowany, wyposazony w infrastrukture techniczng, z dostgpem do drogi publicznej a jego
celem jest poprawa warunkéw zagospodarowania dziatki.

7) W =zakresie potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w ustaleniach planu — na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu byl uzgadniany z wlasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

8) Z uwagi na wyposazenie obszaru objetego planem w niezbedna infrastrukture techniczna, ustalenia
planu nie generuja konieczno$ci budowy nowych sieci infrastrukturalnych zwigzanych z realizacja
ustalen planu. Plan réwniez dopuszcza wyposazenie terenu w niezalezne systemy zaopatrzenia w
tym zrodta energii odnawialne;j.

9) Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego:

a) w wyniku ogloszenia i obwieszczenia, zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o przystgpieniu do sporzadzenia planu wplynely 2 wnioski,
ktore zostaly rozpatrzone,

b) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poddany zostal procedurze wylozenia do
publicznego wgladu; w wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu uwagi nie
wplynely,

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowaniem
jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

10) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

4. W planie dokonano wywazania interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Wéjt Gminy Krosnice
rozpatrzyt wniosek Zaktadu Uslug Komunalnych dotyczacy pozadanego sposobu zabudowy
i zagospodarowania terenu. Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi
uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym planem nie
przewidziano realizacji zadan rzagdowych. Wystepuja natomiast inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — K161
"Rozbudowa podziemnego magazynu gazu Wierzchowice" oraz opracowanie planu ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, ktore zostaty uwzglednione w tekscie planu

5. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit oraz wykorzystal nastepujace analizy $rodowiskowe, ekonomiczne
1 spoteczne:

1) ,,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Krosnice” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz.U.2002.155.1298);

2) ,,Prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze Gminy Kro$nice, w obrebie Wierzchowice, w granicach dziatki o numerze ewidencyjnym
194/58”, ktorej celem byto podsumowanie stanu §rodowiska i okreslenie przewidywanego wpltywu
ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegoélne elementy S$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego;
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3) ,,Prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszarze Gminy Krosnice, w obrgbie Wierzchowice, w granicach dzialki o numerze
ewidencyjnym 194/58”, okres$lajaca wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki gminy, na
wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zawierajacg wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu
planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

6. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpilo w sposéb opisany w ust. 3 pkt1l, 2 i 6
niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania potencjalnego dostepu terenu do
sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenu w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla
planowanej zabudowy.

7. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kros$nice,
w obrebie Wierzchowice, w granicach dzialki o numerze ewidencyjnym 194/58 jest zgodny z Analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ktora zostala przeprowadzona w ramach oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kro$nice oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Krosnice przyjeta w dniu 14
wrzesnia 2016 r. uchwatg Nr XXIV/143/2016 Rady Gminy Krosnice. Obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowana przestrzennego obrebu wsi Wierzchowice, przyjety uchwatg Rady Gminy Krosnice nr
XI11/97/08 z dnia 23 kwietnia 2008 r., zgodnie z dokonana oceng aktualno$ci miejscowych planow w
wigkszoséci spelnia wymogi zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy, jednak jego dokltadnos$¢ ustalen do
obowiazujacych przepisdOw prawa i potrzeb inwestycyjnych jest czgsciowa.

8. Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Z wyliczen zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego
projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia nakladéw na budowe urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowe;.

Majac na uwadze powyzsze, zgodnie z art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy Kro$nice,
w obrgbie Wierzchowice, w granicach dziatkki o numerze ewidencyjnym 194/58 wraz zatacznikami
przedstawiam Radzie Gminy Krosnice do uchwalenia.
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