Polozenie

Nieruchomo$¢ lokalowa — lokal niemieszkalny nr 96 znajdujacy si¢ w budynku mieszkalnym
przy ul. Koscielnej 3A w Wierzchowicach, gmina Kro$nice, dziatka nr 123/14 AM-1
0 powierzchni 0,0875 ha.

Wiasciciel

Gmina Krosnice — ksigga wieczysta dla dziatki 123/14 obregb Wierzchowice
nr WRIM/00018636/8, ksigga wieczysta dla przedmiotowej nieruchomosci lokalowej
nr WRIM/18592/7 prowadzone w Sadzie Rejonowym w Miliczu, IV Wydziat Ksiag
Wieczystych w Miliczu.

Lokalizacja
i opis
nieruchomosci

Nieruchomos$¢ lokalowa — lokal niemieszkalny nr 96 usytuowany na parterze
dwukondygnacyjnego, podpiwniczonego wielolokalowego budynku, potozonego przy
ul. Koscielnej 3A w Wierzchowicach — wczeénie pelnigcy funkcje Swietlicy wiejskiej.
Nieruchomo$¢ potozona jest w centralnych rejonach obrebu wsi Wierzchowice,
w bezposrednim sgsiedztwie glownego traktu komunikacyjnego obr¢bu — drogi
krajowej nr 448 (Milicz-Sycow). Dziatka polozona jest bezposrednio przy drodze
0 nawierzchni asfaltowej z obustronnym chodnikiem 2z kostki bitumicznej,
w sasiedztwie istniejacej S$redniej intensywnosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Dziatka gruntu posiada ksztalt regularny, w rzucie zblizony do prostokata,
w poOlnocnej czeSci zabudowana budynkiem mieszkalnym wielokanatlowym
z przedmiotowym lokalem, brak dodatkowej zabudowy w obrgbie dziatki. Pozostata
czg$¢ dziatki zagospodarowana jest jako zielen 1 miejsca postojowe. Grunt posiada
pelne uzbrojenie w media: sie¢ wodociggowa, kanalizacji  sanitarnej,

elektroenergetyczna i gazowa. Teren dzialki czgsciowo ogrodzony.
Sklad lokalu:

L.p. | Nazwa pomieszczenia Powierzchnia uzytkowa
1. sala gléwna 105,65 m’
2 szatnia 6,59 m’

3 szatnia 414 m’

4 pomieszczenie pomocnicze 4,67 m’

5. kuchnia 977 m’

6. wcC 2,63m’

7 wcC 2,60 m*

8 komunikacja 12,98 m?
9. przedsionek 3,37 m’
Powierzchnia 152,40 m?

Udzial w prawie wspotwlasnosci do nieruchomos$ci wspoélnej, tj. gruntu oraz czesci
wspolnych budynku i urzadzen, nie stuzagcych do wylacznego uzytku wiascicieli
wyodregbnionych lokali, wynosi: 386/1000.

Nieruchomos¢ stanowi lokal niemieszkalny, ktory petnit dotychczas funkcje swietlicy
wiejskiej. Lokal o powierzchni 152,40 m?, ktorego strukture stanowi sala glowna,
kuchnia, komunikacja, pomieszczenie kuchenne, sanitarne (WC damskie, WC meskie)
oraz pomieszczenie pomocnicze. Brak pomieszczen przynaleznych. Lokal posiada
wlasne odrebne wejscie bezposrednio od strony ulicy Koscielnej oraz wyjscie od
strony podworza za budynkiem.

Lokal dwustronny — okna zapewniaja widok w kierunku ulicy oraz podworza. Uktad
funkcjonalny lokalu jest korzystny.

Lokal znajduje si¢ w stanie wykonczonym. Podtoza pod posadzki w lokalu wykonane
sa wylewki betonowe, na ktorej utozone zostaty plytki terrakota oraz parkiet (sala
gléwna), $ciany 1 sufity pomieszczen sg otynkowane, malowane, z lamperig 1 boazeria,
a w sanitariatach i pomieszczeniu kuchennym w pasie technologicznym oblicowane
ptytkami glazurowanymi. Skiad oktadzin i oblicowan jest dobry. Stolarke okienng
stanowig okna drewniane skrzynkowe podwdjne z parapetami drewnianymi, parapety
zewnetrzne kamienne; stolarka drzwiowa — drzwi zewngtrzna dwuskrzydiowe
drewniane, wewng¢trzne plycinowe z przeszkleniami. W pomieszczeniach sanitarnych
znajduje si¢ umywalka oraz miska ustgpowa wraz z armaturg sanitarng, w kuchni
zlewozmywak. Ciepta woda uzytkowa z przeptywowych podgrzewaczy. Sciany w
lokalu sg suche, brak widocznych §ladow wilgoci.

Lokal posiada instalacj¢ centralnego ogrzewania — grzejniki stalowe. Ponadto lokal




wyposazony jest w instalacj¢ elektryczng (o$wietleniowa i gniazd wtykowych), wodng
(przytacze do sieci), kanalizacyjng (przytacze do sieci) i wentylacyjng (grawitacyjna).
Budynek zlokalizowany na dzialce ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow
nieruchomych.

Klasyfikacja
gruntow

Wedtug danych ewidencji gruntdw prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w
Miliczu identyfikator JRG: JRG 021302 2.0020.G.325, dziatka nr 123/14 AM-1
sklasyfikowana jako: B - 0,0875 ha.

Przeznaczenie
nieruchomosci

Zgodnie z wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kro$nice zatwierdzonego przez Rad¢ Gminy Kro$nice, uchwata nr L1/330/2022 z dnia
30 marca 2022 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego poz. 1890)
dzialka nr 123/14 w obrebie wsi Wierzchowice, gmina Kro$nice jest oznaczona
symbolem: MW — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy wielorodzinnej.
Zabudowa wielorodzinna, przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne zawierajace
wigcej] niz 2 mieszkania, wraz z towarzyszacymi tej zabudowie budynkami
gospodarczymi i garazowymi.

Dziatka lezy w granicach:

- obszaru gorniczego ,, Wierzchowice”,

- Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”,

- obszaru Natura 2000 PLB020001 ,,Dolina Baryczy” oraz obszaru Natura 2000
PLH020041 ,,0Ostoja Nad Barycza”,

- udokumentowanego ztoza gazu ziemnego GZ 4692 ,,Wierzchowice”,

- historycznego uktadu przestrzennego Wierzchowic wpisanego do rejestru zabytkow.

Mapa

Kozcielns

231
(==

Cena
nieruchomosci

221.500,00 zt (stownie: dwiescie dwadziescia jeden pigéset ztotych 00/100).
Przy sprzedazy niniejszej nieruchomosci zastosowanie beda miaty przepisy ustawy z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug (tekst jednolity: Dz.U.2022.931 ze zm.).




Uwagi
1) Zbycie nieruchomosci odbywa sie wedlug stanu prawnego uwidocznionego w planie
zagospodarowania przestrzennego i ewidencji gruntow. Gmina Kro$nice nie ponosi odpowiedzialnosci za
ewentualne pozniejsze zmiany powierzchni czy klasyfikacji gruntow wynikte na skutek prowadzenia prac
geodezyjnych.
2) Nadto, sprzedaz odbywa si¢ w stanie istniejagcego uzbrojenia podziemnego i naziemnego terenu,
okreslonego w dniu sprzedazy tej nieruchomosci na mapie zasadniczej prowadzonej przez Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Miliczu.
3) Geodezyjne okazanie granic przez uprawnionego geodete moze nastapi¢ na wniosek nabywcy za
dodatkowa optata.

4) Nieruchomo$¢ nie jest obcigzona ograniczonymi prawami rzeczowymi.

5) Wzgledem nieruchomosci nie toczg si¢ zadne postgpowania administracyjne lub sagdowe, ktorych
bytaby przedmiotem.

6) Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej przenoszacej wtasnos¢ w tym taksa
notarialna i optaty sadowe obciazaja nabywce.

7) Istnieje mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania przedmiotowego lokalu niemieszkalnego na

lokal mieszkalny:

- na podstawie zapisOw z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorym przedmiotowa
dziatka oznaczona jest symbolem MW - teren zabudowy wielorodzinnej,

- zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U.2022.1225 ze
zm.)

- zgodnie z art. 71 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U.2021.2321 ze zm.)

Kontakt: Dodatkowe informacje mozna uzyska¢ w referacie Gospodarki Mieniem i Rolnictwa
Urzedu Gminy, ul. Sportowa 4, pokéj nr 3, tel. (71) 38 46 038.



