UCHWALA Nr LXXXV/530/2024
RADY GMINY KROSNICE
z dnia 15 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, obejmujacego swoimi granicami dziatke o nr ewidencyjnym 31,
obreb Lazy Wielkie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami)
oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688), a takze w zwigzku z Uchwatg Nr LXXI1/447/2023 Rady Gminy Krosnice z dnia
30 maja 2023 r., Rada Gminy Krosnice uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Krosnice, obejmujgcy swoimi granicami dziatke o nr ewidencyjnym 31, obreb tazy Wielkie,
zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustaler zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Krosnice, uchwalonego Uchwatg
Nr XI11/98/08 Rady Gminy Krosnice z dnia 23 kwietnia 2008 r.

2. Plan obejmuje obszar dziatki nr ewid. 31, obreb tazy Wielkie, o powierzchni 4,1 ha,
ktérego granice okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czesé graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Krosnice 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Krosnice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatgcznik
nr4.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym;

2) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujgcy na
dziatce lub terenie;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian budynkéw;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie budynkow, wiat oraz
wolnostojacych mikroinstalacji fotowoltaicznych, z dopuszczeniem wysuniecia poza te
linie pochylni i spocznikdéw oraz na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m — okapow, gzymsow,
balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;



5) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materiatéw, narzedzi i sprzetu;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej, historycznej lub edukacji ekologicznej;

7) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew
i krzewéw gatunkéw rodzimych wraz z pozostalymi skladnikami szaty roslinnej,
podnoszgce walory estetyczne przestrzeni.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem ML;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KR;

3) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami RN;

4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem L.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddéw, ciggdbw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz roweréw, zieleni
ozdobnej, sieci, urzadzeh i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, z wytgczeniem terenu 1L, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kgcie nachylenia gtébwnych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, brgzowy, szary lub grafitowy;

4) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szaro$ci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

5) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

6) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, dla ktérych nie ustala sie minimalnej powierzchni;

7) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczego6towych planu: 10,0 m.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
i potencjalnie znaczgaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem teren ML kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej, nie podejmuje sie ustalen.

§7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje sie ustalen.

§8. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw w granicach obszaru objetego planem,
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zlokalizowane sg obszary, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne:

1) Park Krajobrazowy Dolina Baryczy;

2) Obszar Natura 2000 PLH020041 Ostoja nad Barycza.

2. W zakresie terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
nie podejmuje sie ustalen.

§9. Dla terenu zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ML, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: budynki rekreacji indywidualnej;
2) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i
garazy,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
10%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%;
7) geometria dachow:
a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtébwnych potaci
dachowych od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: dwu-, lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 35°;
8) maksymalna wysokosc:
a) budynkoéw: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wiat, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m,
¢) budowli: 5,0 m;
9) maksymalna liczba kondygnaciji:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
11) obstuga komunikacyjna z drogi 1KR.

§10. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1KR, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;

2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji chodnikéw oraz drég rowerowych;

4) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

5) dopuszczenie realizacji sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zroznicowang kolorystyka nawierzchni;



§11. Dla terendw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RN, 2RN, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;

2) dopuszczenie zalesien;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§12. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L, ustala sie nastepujgce
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: lasy;

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, nie podejmuje sie ustalen.

§14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez droge publiczng zlokalizowang poza
obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanegj,
co najmniej 1 stanowiska postojowego dla obstugi jednego budynku rekreacii
indywidualnej, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazu lub budynku garazowo-
gospodarczym;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terenu komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych w pkt 4, 5 6, 7, 8
z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) dopuszczenie zaopatrzenia z wiasnego ujecia wody, do czasu budowy sieci
wodociggowej,
¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych ustala sie:
a) odprowadzanie sciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie sciekow
bytowych do zbiornikow bezodptywowych lub do przydomowych oczyszczalni sciekow,
c) dopuszczenie lokalizacji przepompowni sciekdéw bytowych;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:



a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziafki
budowlanej,

b) dopuszczenie gromadzenia woéd opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z projektowanej sieci gazowej
lub indywidualnych zrédet;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii elektrycznej,
z wyjatkiem turbin wiatrowych,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, w tym miedzy innymi paliwa
plynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii,
z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§15. 1. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ML: 2000 m?,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ML: 30,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 1ML: 80° — 100°.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu
nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje sie do wydzielen pod urzgdzenia
infrastruktury techniczne.

§16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw dopuszcza sie wykorzystywanie terenébw w sposob dotychczasowy,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§17. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% na terenie ML;

2) 1% na pozostatych terenach.

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Krosnice.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
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Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.



