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Uchwata Nr XXX/215/2010
Rady Gminy Krosnice
z dnia 24 lutego 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu wsi Krosnice

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 ze zmianami), w zwigzku z uchwatg Nr
XX/141/04 Rady Gminy Krosnice z dnia 27 pazdziernika 2004r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Krosnice, w obrebie wsi Kro$nice, po stwier-
dzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krosnice (Uchwata nr Xl11/98/08 z dnia 23 kwietnia 2008r.),

Rada Gminy Krosnice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§1.
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu wsi Krosnice obejmuje obszar zawierajacy sie w
granicach ewidencyjnych obrebu geodezyjnego Krosnice.
2. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust.1.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa;:
1) zatgacznik nr 1 — rysunek planu, obejmujacy tereny wsi Kro$nice w granicach obrebu, sporzadzony na ma-
pach zasadniczych i ewidencyjnych w skali 1:2000, stanowigcy integralng czes¢ uchwaty,
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg nastepujace tereny:
1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:
a) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
b) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
2) wymagajace okredlenia szczegbétowych zasad i warunkdw scalania nieruchomosci,
3) wymagajgce okreslenia sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terendéw.

§ 2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi planu:
1) oznaczenia ogdlne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) granica obszaru dla ktérego w mocy zostaje utrzymany miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu gorniczego ,Wierzchowice” (Uchwata nr XXXVIII/225/98 Rady Gminy Krosnice z
dnia 18 czerwca 1998 r., publikacja w Dzienniku Urzedowym wojewddztwa wroctawskiego nr 10, z dnia
7 lipca 1998 r.);

2) przeznaczenie terendw:
a) obowigzujace linie rozgraniczajace,
b) oznaczenia poszczegdélnych terenéw zawierajace:
- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terendw,
3) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
a) budynki dysharmonizujace wymagajace przebudowy,
b) ciag pieszy w granicach innego przeznaczenia podstawowego,
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) uktady zabytkowej zieleni do zachowania,

b) tereny, na ktérych obowigzuje utrzymanie lub uzupetnienie nasadzeh zieleni wysokiej w uktadzie szpa-
lerowym,

c) pomniki przyrody, drzewa o charakterze pomnikowym,

d) stanowiska fauny chronionej,

e) stanowiska flory chronionej,

f) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” (kod obszaru PLB 20001),

g) granica projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja
nad Baryczg”,
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h) granica parku krajobrazowego ,Dolina Baryczy”,

i) granica ekosystemu wodno-tgkowego,

i) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego,

5) zasady dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisdw odrebnych, w tym terendéw gérniczych:

a) granica obszaru i terenu goérniczego,

b) granica podziemnego magazynu gazu ,Wierzchowice”,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

a) zabytki nieruchome wpisane do ewidencji zabytkow, park wpisany do ewidencji zabytkéw,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej Scistej,

c) granica strefy ochrony konserwatorskiej podstawowej,

d) granica strefy ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej,

e) stanowiska archeologiczne,

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obstuga komunikacyjna terenu ZP1 oraz istniejgcej stacji paliw poprzez skrzyzowanie z segregacja ru-
chu, zlokalizowane w miejscu istniejacego wjazdu na stacje paliw; sposdb obstugi komunikacyjnej do
uzgodnienia z wlasciwym zarzadca drogi.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) tereny zamkniete,
2) orientacyjne podziaty geodezyjne,
3) linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia,
4) proponowana trasa turystycznej kolejki waskotorowej,
5) proponowana lokalizacja obiektu centrum edukacji regionalnej ,fauny i flory”.
3. Oznaczenia wymienione w ust.2 majg charakter informacyjny.

§ 3.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) elementy dysharmonizujace — obiekty i urzadzenia budowlane nie spetniajagce wymogdéw obowigzuja-
cych dla poszczegdlnych stref ochrony konserwatorskiej, w zakresie formy, gabarytu oraz ksztattu i pokry-
cia dachu,

2) front dziatki — granica dziatki budowlanej przylegajgca do drogi publicznej, z ktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna tej dziatki lub granica dziatki budowlanej rownolegta do osi tej drogi,

3) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zago-
spodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegaé prze-
sunieciu w ramach realizacji planu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktéorym dopuszcza sie wznoszenie bu-
dynkéw oraz okredlonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych nie bedacych liniami prze-
sytowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikaciji, ktérej przekroczenia nie
dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach,

5) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty,

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona w
rzucie przyziemia, mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchnie dziatki budowlanej,

7) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych, Ktérych Rzeczpospolita Pol-
ska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedgce dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych,

9) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie,

10) przeznaczenie réwnorzedne — rodzaje przeznaczenia terenu uzupetniajgce sie w dowolnych propor-
cjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektdw z nim zwigzanych,
dopuszczone przepisami szczegotowymi uchwaty,

11) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmian.),

12) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

13) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne oraz obiekty matej architektury,

14) ustugi podstawowe - ustugi stuzagce mieszkancom wsi, stuzgce do wykonywania funkcji administracyj-
nych i biurowych, zdrowia, bankowosci i facznoéci, handlu detalicznego i gastronomii, oswiaty, kultury i
rekreacji oraz rzemiosta nieucigzliwego, takiego jak zakfady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym
charakterze,
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15) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkanh-
cow wsi, w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt. 14, a takze takich jak hotelarstwo, sport i rekreacja, han-
del hurtowy lub inne o podobnym charakterze,

16) ustugi w dziedzinach ogélnospotecznych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i tereny administracji pu-
blicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli (posterunki policji, straz pozarna itp.),
tacznosci i komunikaciji,

17) ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw, przy zatrudnieniu do 15
pracownikéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej i
elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej,

18) wskaznik zabudowy dziatki — wartos¢ stanowigca stosunek tacznej powierzchni zabudowy zlokalizo-
wanej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziafki.

§4.

Ustala sie nastepujace ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

dla budynkow istniejagcych w momencie uchwalenia planu, ktére posiadajg inng geometrie dachu, niz ustalona
w planie, ustala sie w przypadku przebudowy dachu lub nadbudowy - dostosowanie dachu do ustalen szcze-
gotowych uchwaty,

dla budynkow istniejagcych w momencie uchwalenia planu, ktére przekraczajg ustalong w planie nieprzekra-
czalng linie zabudowy dopuszcza sie:

a) ich remonti odbudowe,

b) rozbudowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

§ 5.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczal-
nych na granicy wiasnosci terenu,

2) wyznacza sig tereny, na ktérych obowigzuje utrzymanie lub nowe nasadzenia zabytkowych uktadow ziele-
ni oraz zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) uwzglednia sie drzewa uznane za pomniki przyrody ozywionej, ktérych lokalizacje przedstawiono na ry-
sunku planu:

a) deby szyputkowy Quercus robur nr 229, zgodnie z decyzjg nr 12/79 z 24.12.1979r.,
b) deby szyputkowy Quercus robur nr 271, zgodnie z decyzjg nr 2/83 z 27.01.1983r.,

c) deby szyputkowy Quercus robur nr 124, zgodnie z decyzjg nr 17/70 z 31.12.1970r.,
d) deby szyputkowy Quercus robur nr 126, zgodnie z decyzjg nr 19/70 z 31.12.1970r.,

4) uwzglednia sie drzewa o charakterze pomnikowym, ktérych lokalizacje przedstawiono na rysunku planu; w
stosunku do drzew pomnikowych obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony oraz zakazy, wynikajgce z de-
cyzji administracyjnych wydanych na podstawie przepisow odrebnych; w przypadku zniesienia ochrony,
stosowne oznaczenie na rysunku planu staje sie nieobowigzujace,

5) na obszarze objetym ustaleniami planu wystepujg stanowiska fauny i flory chronionej, ktérych lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu - zakres ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk
okreslaja przepisy odrebne,

6) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ wiasciwe
stuzby, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 303 — Kro-
$nice - Pradolina Baryczy Wschdd, dla ktérych dyrektor wtasciwego, regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej moze ustanowi¢ zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzysta-
nia z wody w celu ochrony zasobdw tych wod przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) czesc¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje sie w zasiegu:

a) obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” (kod obszaru PLB 20001) zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229 poz. 2313 ze zm.: Dz. U. z 2007r. Nr 179 poz. 1275, Dz. U. z 2008r.
Nr 198 poz. 1226),

b) projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Bary-
czq’,

9) na obszarach, o ktérych mowa w pkt. 8 obowigzujg przepisy odrebne w zakresie ochrony przyrody, a w
szczegolnosci zapisy zawarte w art. 33 - 39 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody (Dz. U.
z 2004 r. Nr 92, poz. 880),

10) obszar objety planem, znajduje sie w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” - uwzglednia sie
zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego z
dnia 28 marca 2007r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” dla terenu Parku lezgcego w gra-
nicach wojewddztwa dolnoslaskiego, (Dz. Urz. Woj. Dolno$lgskiego nr 88 poz. 1012 oraz z 2008r. Nr 303
poz. 3494),

11) wyznacza sie granice ekosystemu wodno — fgkowego, w granicach ktérego ustala sie:

a) zakaz lokalizowania nowych zbiornikow wodnych,
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b)

c)
d)

prowadzenie gospodarki zmierzajacej do odtworzenia i utrzymywania wartosci naturalnych, tegéw, za-
drzewien, fgk, ciekdéw i zbiornikow wodnych wraz z ich biologicznym obrzezem,

wzbogacanie i uzupetnianie istniejgcych nasadzen, unikanie zwartych nasadzen utrudniajgcych przewie-
trzanie dolin rzecznych,

obsadzanie gtéwnie potudniowych brzegdéw ciekéw wodnych,

12) ustala sie nastepujace zasady ochrony krajobrazu kulturowego - wyznacza sie strefe ochrony krajobrazu

ku
a)

b)

c)

lturowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej obowigzuje:

ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadéw drég, miedz, zadrzewien srédpolnych, alei, szpalerow, ciekéw
wodnych, grobli i stawow,

zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, masztéw oraz wysokosciowych obiektéw technologicznych, ta-
kich jak kominy, zbiorniki na materiaty sypkie o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym ob-
szaru,

uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow lokalizacji nowych oraz przebudowy istniejgcych
inwestycji kubaturowych.

13) ustala sie strefe ochrony sanitarnej od terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC zgodnie z przepisami

od

rebnymi.

§ 6.

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych - cze$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu, znajduje sie w zasiegu obszaru i terenu goérniczego ,Wierzchowice”, dla ktérych uwzglednia sie nakazy,
zakazy i ograniczenia, wynikajace z Koncesji nr 11/95 z dnia 22 maja 1995r. wydanej przez Ministra Ochrony Sro-
dowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa nr BKk/MN/844/95 z dnia 22 maja 1995r., na bezzbiornikowe magazy-
nowanie gazu ziemnego w gorotworze w obrebie obszaru gérniczego ,Wierzchowice”.

§7.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
1) uwzglednia sie ochrone zabytkdw nieruchomych, ujetych w ewidencji zabytkow:

2)

a)

b)

w

zespot patacowo- folwarczny ul. Parkowa, Lipowa, Sportowa:
- pafac ul. Sportowa 4 (San. 19) 1785, 1864, 1910,
- bud. mieszk.-gosp. (spichlerz) ul. Lipowa 5 ¢, ok. 1880,
- dom zarzadcy débr ul. Parkowa 26 a (San. 42), ok. 1900,
- oficyna mieszk. ul. Lipowa 2 (San. 39), 1898,
park patacowy 1 pot. XIX,
d. zakfad dla uposledzonych dzieci, ob. Sanatorium Neuropsychiatryczne:
- Pralnia (San. 22), 1895,
- Garaze ul. Kwiatowa 8 (San. 18), ok. 1895,
- Bud. mieszk. ul. Sportowa 5 (San. 11), p. XX,
- Bud. mieszk. ul. Sanatoryjna 16 (San. 13), 1900,
- Bud. mieszk. ul. Sanatoryjna 18 (San. 14), ok. 1910,
- Dom mieszk. ul. Parkowa 24 (San. 40), ok. 1890,
- Spichlerz ul. Sportowa (San. 15), ok. 1880, p. XX,
Dom mieszk. ul. Kasztanowa 3, ok. 1920,
Dom mieszk. ul. Kasztanowa 5, 1900-10,
Dom mieszk. ul. Kasztanowa 15, ok. 1870,
Dom mieszk. ul. Kolejowa 1, ok. 1890,
Dom mieszk. ul. Kolejowa 3, 1912,
Dom mieszk. ul. Kolejowa 44, ok. 1880,
Dom mieszk. ul. Kolejowa 59, 1876,
Restauracja ,Ustronie”, ul. Parkowa 1, 1892,
Dom mieszk. ul. Parkowa 2 a, ok. 1890,
Dom mieszk. ul. Szkolna 3, ok. 1860,
Dom mieszk. ul. Szkolna 4,0k. 1900,
Dom mieszk. ul. Szkolna 9, 1890-1900,
Bud. Szkolny ul. Szkolna 13, ok. 1910, p. XX,
Lesniczowka nr 138 ok. 1910,
przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych obowigzujg na-

stepujace ustalenia:

a)
b)

c)
d)

nalezy zachowac bryte obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrie i ksztatt dachu, z zastrzeze-
niem lit. b,

dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych, w tym budo-
we ramp, poszerzenie otwordw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych elewatoréw windowych,

w przypadku dachéw stromych dopuszcza sie wytacznie stosowanie dachéwki ceramicznej,

nalezy zachowac architekture elewacji, w tym jej uktad pionowy i poziomy oraz detale architektoniczne
oraz stosowac kolorystyke elewacji harmonizujacg z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiek-
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3)

4)

5)

tu, zblizong do koloréw surowcow naturalnych i tradycyjnych materiatdbw budowlanych, takich jak ka-

mien, cegfa i drewno,

e) w obrebie poszczegdlnych obiektéw objetych ochrong, nalezy zachowac jednolita forme stolarki okien i
drzwi zewnetrznych — dopuszcza sie wymiane stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielko-
Sci otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatéw, z zastrzezeniem lit. b,

f) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe witryn skle-
powych, jezeli przeznaczenie terenu okreslone w planie uwzglednia taki sposéb zagospodarowania,

g) dopuszcza sie rozbiérke obiektow, po uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyj-
nych zabytku architektury i budownictwa - w takim przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu
staje sie nieobowigzujace,

ochrona obiektow i obszaréw, ktére zostaty wpisane do ewidencji zabytkow po wejsciu w zycie planu, po-

winna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt. 2,

wyznacza sie strefe sScistej ochrony konserwatorskiej, o zasiegu okreslonym na rysunku planu, dla ktorej

obowigzuje:

a) nalezy zachowac¢ i konserwowac historyczny ukiad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic, miedzu-
chéw, placéw, historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbani-
stycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegoine elementy tego uktadu (j. historyczne
nawierzchnie ulic, placow i chodnikéw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen),

b) poszczegodine obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

¢) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementdéw historycznych zespotdw ruralistycznych,

d) nalezy dostosowac¢ nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuaciji, ska-
li, bryty i jej formy architektonicznej (podziatow architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otwo-
réw, opracowania elewac;ji, kolorystyki, stolarki okien i drzwi) oraz nawigza¢ formami wspétczesnymi i
stosowanymi materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej,

e) nowopowstajgca zabudowa powinna nawigzywac przebieg pierwotnej linii zabudowy oraz nawigzywac
do zachowanej historycznej zabudowy przy wykorzystaniu dostepnych materiatéw ikonograficznych,

f) nowa zabudowa nie moze dominowaé¢ nad zabudowa historyczna,

g) elementy dysharmonizujace w przypadku przebudowy, odbudowy powinny zosta¢ usuniete lub poddane
przebudowie z dostosowaniem bryty, formy architektonicznej i materialu do historycznej kompozyciji
przestrzenno-architektonicznej zespotu,

h) zakazuje sie umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem lub obszarem; dopuszcza sie umieszczania tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw skle-
poéw i zaktaddw, w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,

i) nowo lokalizowane linie teletechniczne, energetyczne nalezy lokalizowac jako kablowe,

j) zakazuje sie stosowania ogrodzeh betonowych i prefabrykowanych betonowych,

k) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych siloséw; dopuszcza sie wytgcznie umieszczone w budynkach lub
w miejscach ostonietych na tytach zabudowy o wysokosci nie przekraczajgcej 6m,

[) wszelkie zamierzenia i dziatania (w tym zmiany podziatéw nieruchomosci, przebudowy, rozbudowy i re-
monty) nalezy konsultowa¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw,

m) strefa $cistej ochrony konserwatorskiej jest rownoznaczna ze strefg ochrony zabytkéw archeologicz-
nych, dla ktérej obowigzuje:

- nalezy uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajgcych prowadzenia prac ziemnych - przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz przed
uzyskaniem przez inwestora zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje zgtoszenia robo6t budow-
lanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe,

- obowigzek wykonywania badan archeologicznych oraz ich dokumentowania — jezeli prowadzenie
tych badan jest niezbedne dla ochrony zabytkéw archeologicznych - pod nadzorem archeologicz-
no-konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim,

- obowigzek zabezpieczania odkrytych zabytkéw archeologicznych i terenu ich odkrycia oraz ewen-
tualnej ekspozycji nieruchomych zabytkéw archeologicznych w miejscu odkrycia,

wyznacza sie strefe podstawowej ochrony konserwatorskiej, o zasiegu okreslonym na rysunku planu, dla

ktorej obowigzujg wymogi:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni,

b) nalezy zachowaé¢ historyczne nawierzchnie kamienne,

c) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg obiektow istnie-
jacych wymaga sie nawigzania gabarytami i sposobem nawigzania bryly i uzytymi materiatami do miej-
scowej tradycji architektonicznej; w przypadku budowy nowego obiektu — po rozbudowie budynek po-
winien tworzy¢ spdjng kompozycje z istniejaca czescia,

d) forme nowych obiektow nalezy dostosowac¢ do skali, uksztattowania bryty i detalu istniejacej historycz-
nej zabudowy, w tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i
wysokos$ci ogrodzenia,

e) w obrebie zespotdw zabudowy zagrodowej silosy nalezy lokalizowa¢ w formie obudowanej — w budyn-
kach; dopuszcza sie silosy w miejscach ostonietych i niewidocznych,
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6)

7

i)
)

K)
1)

m)

nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowa historyczna,

wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,
elementy dysharmonizujace w przypadku przebudowy, odbudowy powinny zosta¢ usuniete lub podda-
ne przebudowie z dostosowaniem bryty, formy architektonicznej i materiatu do historycznej kompozycji
przestrzenno-architektonicznej zespotu,

obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

zakazuje sie umieszczania reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z da-
nym obiektem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy; dopuszcza sie umieszczania ta-
blic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zaktadéw w uzgodnieniu z konserwatorem zabyt-
kow,

nowo lokalizowane linie teletechniczne, energetyczne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe,

zakazuje sie stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych,

obowigzuje wymog uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkow wszelkich dziatan inwesty-
cyjnych, remontow, przebuddw i modernizacji,

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej obserwacji archeologicznej, dla ktérej obowigzujg ustalenia:

a)
b)
c)

d)

wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajgce prowadzenia prac ziemnych podlegajg uzgodnieniu z
wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania
wykopaliskowe,

prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za zezwoleniem kon-
serwatorskim,

z uwagi na mozliwos$¢ wystgpienia znalezisk zabytkéw archeologicznych poza strefg, o ktérej mowa w
pkt6 i udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi na terenie objetym planem, inwestor zobo-
wigzany jest powiadomi¢ wojewoddzkiego konserwatora zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia
prac budowlanych z 7-dniowym wyprzedzeniem; w przypadku wystgpienia zabytkdw i obiektow arche-
ologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe,

wyznacza sie stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow archeolo-
gicznych, ktérych zasieg okreslono na rysunku planu:

a)

b)
c)

2/74/72-31 AZP osada kultura tuzycka - epoka brgzu, $lad osadnictwa epoka kamienia, osada kultura
tuzycka, punkt osadnictwa kultura przeworska - okres wczesnorzymski, punkt osadnictwa pradzieje,
12/84/72-31 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia,

13/85/72-31 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia,

1/94/72-31 AZP obozowisko mezolit, osada kultura przeworska — okres przedlatenski, osada kultura
przeworska — okres wczesnorzymski, $lad osadnictwa epoka kamienia, $lad osadnictwa kultura tuzyc-
ka,

2/95/72-31 AZP grodzisko stozkowate, wczesne sredniowiecze,

8/101/72-31 AZP $lad osadnictwa kultura tuzycka, $lad osadnictwa pradzieje,

9/102/72-31 AZP osada, sredniowiecze,

10/103/72-31 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia, osada sredniowiecze,

11/104/72-31 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia,

12/105/72-31 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia,

13/106/72-31 AZP slad osadnictwa stanowisko archiwalne o nieokreslonej lokalizacji, epoka kamienia,
14/107/72-31 AZP $lad osadnictwa stanowisko archiwalne o nieokreslonej lokalizacji epoka brazu,
15/108/72-31 AZP $lad osadnictwa stanowisko archiwalne o nieokreslonej lokalizacji, pradzieje,
16/109/72-31 AZP grodzisko stozkowate, stanowisko archiwalne o nieokre$lonej lokalizacji, $rednio-
wiecze,

17/110/72-31 AZP $lad osadnictwa stanowisko archiwalne o nieokreslonej lokalizaciji,

20/43/72-32 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia, punkt osadnictwa kultura tuzycka, slad osadnictwa
Sredniowiecze,

21/44/72-32 AZP slad osadnictwa Sredniowiecze,

22/45/72-32 AZP punkt osadnictwa kultura przeworska, slad osadnictwa wczesne Sredniowiecze,
23/46/72-32 AZP slad osadnictwa kultura tuzycka, osada? kultura przeworska — okres wczesnorzym-
ski, osada pradzieje, osada wczesne sredniowiecze, $lad osadnictwa sredniowiecze,

24/47]72-32 AZP punkt osadnictwa neolit, $Slad osadnictwa kultura przeworska — okres latenski, $lad
osadnictwa sredniowiecze,

25/48/72-32 AZP osada? kultura tuzycka, $lad osadnictwa pradzieje, slad osadnictwa wczesne $re-
dniowiecze X-Xlllw., osada Sredniowiecze,

26/49/72-32 AZP punkt osadnictwa kultura tuzycka, punkt osadnictwa pradzieje, punkt osadnictwa,
wczesne sredniowiecze X-Xlllw., slad osadnictwa Sredniowiecze,

27/50/72-32 AZP $lad osadnictwa kultura tuzycka, punkt osadnictwa pradzieje, $lad osadnictwa Sre-
dniowiecze,

28/51/72-32 AZP $lad osadnictwa, pradzieje, osada $redniowiecze,

29/52/72-32 AZP $lad osadnictwa pradzieje, $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze X-Xlllw., $lad
osadnictwa Sredniowiecze,
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8)

z) 30/53/72-32 AZP $lad osadnictwa epoka kamienia, $lad osadnictwa wczesne sredniowiecze X-Xlllw.
?, slad osadnictwa sredniowiecze,

aa) 31/54/72-32 AZP osada sredniowiecze,

bb) 32/55/72-32 AZP slad osadnictwa epoka kamienia, punkt osadnictwa kultura tuzycka, slad osadnictwa
Sredniowiecze,

cc) 33/56/72-32 AZP slad osadnictwa pradzieje, osada Sredniowiecze,

dd) 34/57/72-32 AZP slad osadnictwa kultura tuzycka, slad osadnictwa $redniowiecze,

ee) 35/58/72-32 AZP slad osadnictwa epoka kamienia, punkt osadnictwa kultura tuzycka.

Dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 2, ustala sie:

a) obowigzek uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow, wszelkich zamierzeh inwestycyj-
nych wymagajacych prowadzenia prac ziemnych - przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz
przed uzyskaniem przez inwestora zaswiadczenia potwierdzajagcego akceptacje zgtoszenia robét bu-
dowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe,

b) obowiazek wykonywania badan archeologicznych oraz ich dokumentowania — jezeli prowadzenie tych
badan jest niezbedne dla ochrony zabytkéw archeologicznych - pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim, za zezwoleniem konserwatorskim,

c) obowigzek zabezpieczania odkrytych zabytkéw archeologicznych i terenu ich odkrycia oraz ewentual-
nej ekspozycji nieruchomych zabytkéw archeologicznych w miejscu odkrycia.

§8.

1. W studium okreslono nastepujace obszary przestrzeni publiczne;j:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP,

tereny drég publicznych, oznaczone symbolem KD,

tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP,

teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US,

teren ustug wspolnoty wyznaniowej, oznaczony symbolem UK,
teren cmentarza, oznaczony symbolem ZC.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznych zawarto w przepisach
szczego6towych uchwaty, dla poszczegolnych terenéw okreslonych w ust.1.

§9.

Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie odstepstwo od parametréw okreslonych w przepisach szczegoétowych uchwaty dla dziatek:

a) usytuowanych na zakonhczeniach ulic dojazdowych i wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu
odpowiednio symbolami KDd i KDw, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki mierzona na wysokosci
Sciany frontowej budynku ma warto$¢ nie mniejsza niz okreslona w przepisach szczegétowych uchwaty
dla poszczegdlnych terendw,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewnetrznej czescig dziatki o szerokosci zapewniajace;j
konieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze szeroko$¢ dziatki mierzona na wysoko$ci sciany
frontowej budynku ma warto$¢ nie mniejszg niz okreslona w przepisach szczegétowych uchwaty dla
poszczegodlnych terendw,

c) ktére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty sg zainwestowane kubaturowo lub posiadajg ustalone
podziaty nieruchomosci,

dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacji w ramach kazdego przeznaczenia terenu; wielkos¢ tych dziatek nalezy ustalaé w dostosowa-

niu do parametréw technicznych lokalizowanych urzadzeh oraz potrzeb ich obstugi,

gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o parametrach okreslo-

nych w przepisach szczegétowych uchwaty dla poszczegdlnych terendéw, dopuszcza sie pomniejszenie

powierzchni jednej z nowo wydzielanych dziatek o 20%,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym od-

chyleniem nie wiekszym niz 30°.

§ 10.

Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - wyznacza sie rezerwe terenu pod droge publiczng — obwodnice wsi Krosnice w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 448, dla ktérej ustala sie:

1)

2)

3)

do czasu ustalenia terminu realizacji drogi publicznej, na rezerwie o ktérej mowa w ust. 1:

a) dopuszcza sie wykorzystanie terenu zgodnie z obecnym uzytkowaniem,

b) zakazuje sie lokalizacji uzbrojenia technicznego, trwatych obiektéw budowlanych i nasadzen zieleni
wysokiej;

dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej o charakterze magistrainym, pod warunkiem

uzgodnienia ich przebiegu z zarzadcg drogi;

teren o ktérym mowa w ust. 1 nie petni funkcji obstugi terendéw przylegtych; obstuga obszaréw przylegtych

wylgcznie poprzez skrzyzowania,
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4)

5)

ustala sie dla obszaréw przylegtych do rezerwy terenu o ktérej mowa w ust.1 nieprzekraczalng linie zabu-
dowy w odlegtosci co najmniej 20 m od granicy rezerwy terenowej,
szerokos$c¢ rezerwy terenowej pod droge publiczng — minimum 35 m.

§11.

1. Ustala sie nastepujace ogélne zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciggéw pieszych za zgo-
dg zarzadcy terenu,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie usytuowanie
wybranych elementéw sieci poza liniami rozgraniczajgcymi drég i ciggéw pieszych,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego
lub uzupetniajacego,

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m? oraz na terenach oznaczonych symbolami MM7-MM9, UT,
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji niezaleznych systemow zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu
technicznego,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem tere-
nu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)

2)

3)
4)

5)

dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich istnieja-
cych i projektowanych obszaréw zabudowy,

budowa sieci elektroenergetycznej i przytaczenie do niej obiektéw przez przedsiebiorstwo energetyczne
powinno odbywac¢ sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez
przedsiebiorstwo energetyczne plan rozwoju,

opracowanie projektu zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy poprzedzi¢ analizg okreslajacg zasad-
nosc¢ inwestycji oraz jej warunki techniczne i ekonomiczne,

w zagospodarowaniu terenéw znajdujgcych sie pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do
nich przylegajacych, nalezy zachowac¢ odlegtosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)
5)

1)

ustala sie rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposdb zapewniajgcy obstuge wszystkich istniejgcych
i projektowanych obszaréw zabudowy,

zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez wodociag gminny,

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub budowe nowych urzadzen stuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu
wod w zakresie niezbednym do zapewnienia obstugi wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw
zabudowy.

Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia $ciekéw:

ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejgcych
i projektowanych obszaréw zabudowy,

Scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé
za posrednictwem sieci kanalizacji ogoélnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni $ciekow w Krosni-
cach,

odprowadzenie sciekdow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nasta-
pi po uprzednim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora, do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej oraz budowy oczyszczalni $ciekéw, $cieki nalezy odprowadzaé do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw, zgodnie z przepisami odrebnymi; na dziatkach o powierzchni po-
wyzej 1000m? dopuszcza sie lokalizacje biologicznych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych:

wody opadowe odprowadzane bedg na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji desz-
czowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych i urzg-
dzen wodnych,

dopuszcza sie rozbudowe istniejacych odcinkoéw kanalizacji deszczowej w miejscach o intensywnej zabu-
dowie,

kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny by¢ zneu-
tralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji,

nie nalezy odprowadzaé¢ wéd opadowych z terenéw zielonych,

wzdtuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowéw melioracyjnych), nalezy pozostawic¢
wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szeroko$ci min. 4 m (w obu kierunkach), niezbedny dla wyko-
nywania prac konserwacyjnych.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

wywoz odpaddéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw,
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2)
3)
4)

5)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

dla obiektow budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery
stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych,

miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadoéw statych nalezy urzadzi¢ w
sposob umozliwiajgcy segregacje odpadow,

odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy poddaé odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

wytworcy odpaddéw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujgcych powstawanie odpadéw i
ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla Srodowiska.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopa-

trzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) gazem z sieci gazowej,

b) energig elektryczna,

c) paliwami ptynnymi,

d) paliwami statymi z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanie-
czyszczen do atmosfery,

e) odnawialne zrodta energii w postaci baterii stonecznych, elektrowni wiatrowych,

f) uktadami mieszanymi wykorzystujacymi zrodta energii o ktérych mowa w lit. a-e,

zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wtasnosci, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

dopuszcza sie budowe sieci gazowej sredniego cisnienia w sposoéb nie kolidujgcy z istniejacg zabudowa,
dopuszcza sie budowe sieci gazowej wysokiego cisnienia i gazociggdéw technologicznych dla potrzeb Pod-
ziemnego Magazynu Gazu Wierzchowice (PMG) w sposob nie kolidujacy z istniejaca zabudowa,

budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow przez przedsiebiorstwo energetyczne powinno od-
bywac sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsie-
biorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy sieci gazowej,

opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analizg okreslajaca zasadnos¢ inwestycji oraz jej wa-
runki techniczne i ekonomiczne,

do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w
granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych i stacji

bazowych telefonii komérkowej, przy czym odlegto$¢ urzadzenia od terenu na ktérym plan przewiduje lo-
kalizacje obiektow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi zgodnie z przepisami odreb-
nymi, musi byé wieksza niz zasieg oddziatywania okreslony w raporcie oddziatywania na $rodowisko oraz
nie moze by¢ mniejsza niz 800 m.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 12.

1. Ustala sie tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1 — MN41, dla kto-
rych obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1)
2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedgce czescig budynku przeznaczenia podstawowego;
powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkow przezna-
czenia podstawowego oraz nie wymagajgce statej obstugi transportowej pojazdami o nosnosci powyzej
35t

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Giéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschod, o ktérych mowa w §5 pkt. 7,

na terenach oznaczonych symbolami MN1- MN8, MN23 — MN39, obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy”, o ktdrym mowa w § 5 pkt.
8,9,

obowigzujg ograniczenia wynikajace z projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony sie-
dlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kté-
rym mowa w § 5 ust. 10,

obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

ustala sie zakaz lokalizacji rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko:
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a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

7) ograniczenia okreslone w pkt. 6 nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacjg drog publicznych,
parkingdw oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych — na terenach oznaczonych symbo-
lami MN1- MN35, MN37, MN39, MN40, MN41 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia obszaru i
terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN15, MN17, ustala sie ograniczenia wynikajace z ochrony zabyt-
kéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7 pkt. 1, 2,

2) na terenach oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN7, MN8, ustala sie ograniczenia
wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej $cistej, o ktérej mowa w § 7 pkt. 4,

3) na terenach oznaczonych symbolami MN9-MN13, MN15-MN17, MN20, MN23, ustala sie ograniczenia
wynikajace z ustanowienia w planie stref ochrony konserwatorskiej podstawowej i obserwacji archeolo-
gicznej, o ktérych mowa w § 7pkt 5, 6,

4) na terenach oznaczonych symbolami MN17, MN20, MN21, MN23, MN27, MN37, ustala sie ograniczenia
wynikajace z wystepowania stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt. 7,8.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie sytuowanie przy granicy dziatki budynkow blizniaczych oraz zblokowanych obiektéw gara-
zowych,

3) dopuszcza sie zabudowe w ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

4) w przypadku lokalizowania obiektu o charakterze blizniaczym obowigzuje spéjnos¢é w zakresie kubatury
obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz rodzaju materiatéw elewacyjnych,

5) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow dopuszcza sie zroznicowang kolorystyke i materiaty elewacyj-
ne za wyjatkiem okfadzin z tworzyw sztucznych,

6) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

7) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecig
kondygnacje moze stanowi¢ wytgcznie poddasze uzytkowe,

8) dopuszcza sie remonty i odbudowe budynkéw przekraczajgcych wysokosci okreslone w pkt. 7,

9) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych pofaciach i kacie nachylenia w przedziale 35%-45°,

10) na obiektach z dachem pfaskim dopuszcza sie nadbudowe trzeciej kondygnacji wytacznie w formie podda-
sza uzytkowego, przy czym nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych gtéwnych potfaciach oraz o
kacie nachylenia w przedziale 35%-45°,

11) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

12) okapy i gzymsy mogq przekraczaé wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz
0.8 m, natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy —
nie wiecej niz 1.5 m,

13) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) 0,35 na terenach oznaczonych symbolami MN1-MN4, MN6, MN8- MN41,
b) 0,50 na terenach oznaczonych symbolami MN5, MN7,

14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki wynosi:

a) 0,35 na terenach oznaczonych symbolami MN1-MN4, MN5, MN6, MN8- MN41,
b) 0,20 naterenach oznaczonych symbolami MN5, MN7,

15) na terenie oznaczonym symbolem MN36 obowigzuje zabezpieczenie obiektow budowlanych przed przeni-
kaniem wody do pomieszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej wynosi 18 m,

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej wynosi 14 m,

3) minimglna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojgcej wynosi
800 m*,

4) minimglna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wynosi
600 m*,

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbed-
nych dojazdéw,

6) obowiagzujg ogdine warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w §9,

7) naterenie oznaczonym symbolem MN36 zakazuje sie podziatu nieruchomosci.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkoéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ nastepujacy ilos¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
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b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
Ustala sie dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, stawke procentowa w wysokosci 30%.

§13.

Ustala sie tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolami MM1 — MM10, dla ktérych

obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) réwnorzedne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) roéwnorzedne - tereny zabudowy zagrodowej, rozumiane jako budynki i urzadzenia wchodzace w sktad
gospodarstw rolnych,

3) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako budynki wolnostojgce lub lokale bedgace czescig budynku prze-
znaczenia podstawowego; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 35% powierzchni
uzytkowej budynkdéw przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschaod, o ktérych mowa w § 5 pkt. 7,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Do-
lina Baryczy” oraz na terenach oznaczonych symbolami MM1-MM9 projektowanego - potencjalnego spe-
cjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérych mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowiazujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kté-
rym mowa w § 5 ust. 10,

4) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

5) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

6) ograniczenia okreslone w pkt. 5 nie dotyczg inwestycji zwigzanych z realizacjg drog publicznych, parkin-
gow oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych — na terenach oznaczonych symbo-

lami MM1- MM5, MM8, MM9, MM10, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia obszaru i terenu

gorniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenach oznaczonych symbolem MM 1, MM3, MM5, MMB6, ustala sie ograniczenia wynikajgce z ochro-
ny zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7 pkt. 1, 2,

2) na terenach oznaczonych symbolami MM1- MM3, ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w
planie stref ochrony konserwatorskiej podstawowej i obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w § 7pkt
5, 6,

3) na terenach oznaczonych symbolami MM1- MM3, ustala sie ograniczenia wynikajgce z wystepowania sta-
nowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7pkt 7,8.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na granicy dziafki,

3) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym oraz zwartym dla zabudowy zagrodo-
wej,

4) w przypadku lokalizowania obiektu o charakterze blizniaczym obowigzuje spéjnos¢ w zakresie kubatury
obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz rodzaju materiatow elewacyjnych,

5) w zakresie ksztatltowania elewacji obiektow dopuszcza sie zréznicowang kolorystyke i materiaty elewacyj-
ne za wyjatkiem okfadzin z tworzyw sztucznych,

6) zakazuje sie stosowania dachéw o pofaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

7) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecig
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

8) dopuszcza sie remonty i odbudowe budynkéw przekraczajgcych wysokosci okreslone w pkt. 7,

9) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia w przedziale 35%45° na te-
renie oznaczonym symbolem MM10 dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i magazynowych kat
nachylenia potaci w przedziale 20°-45°,

10) na obiektach z dachem pfaskim dopuszcza sie nadbudowe trzeciej kondygnacji wytacznie w formie podda-
sza uzytkowego, przy cz(}/m nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych pofaciach oraz o kacie na-
chylenia w przedziale 35%-45°,
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11) dopuszcza sie lokalizowanie wiat rolniczych w miejscach ostonietych, na tytach istniejacej zabudowy, dla
ktérych nie obowigzujg ograniczenia dotyczacych nachylenia potaci; wysokosc¢ tego typu obiektéw nie mo-
ze przekroczy¢ 6m,

12) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

13) okapy i gzymsy mogq przekracza¢ wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz
0.8 m, natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy
— nie wiecej niz 1.5 m,

14) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) 0,35 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 0,50 dla zabudowy zagrodowej,
15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki wynosi:
a) 0,30 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 0,20 dla zabudowy zagrodowe.
6 Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek wynosi:
a) 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 15m dla zabudowy blizniaczej,
C) 25m dla zabudowy zagrodowej,
2) minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi:
a) 800m” dla zabudowy wolnostojacej,
b)  600m? dla zabudowy blizniaczej,
c)  1000m? dla zabudowy zagrodowej,

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wydzieleniem niezbed-
nych dojazdow,

4) obowiazujg ogolne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 9.

7 Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
8 Ustala sie dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 14.
1. Ustala sie tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MW1 — MW14, dla kt6-
rych obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — zabudowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czescig budynku przeznaczenia podstawowego
oraz jako budynki wolnostojace, nie wymagajace statej obstugi transportowej pojazdami o nosnosci
powyzej 3,5 t; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budyn-
kéw przeznaczenia podstawowego,

b) terenowe urzgdzenia sportowo — rekreacyjne,

c) urzadzenia towarzyszgce, w tym garaze, obiekty gospodarcze oraz zieleh,

3) naterenach oznaczonych symbolami MW2, MW3, MW10-MW14, wyznacza sie jako przeznaczenie rowno-
rzedne zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztatltowania srodowiska, przyrody:
1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP

nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschéd, o ktérych mowa w § 5 pkt. 7,

2) na terenach oznaczonych symbolami MW1-MW12, obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia

obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajgce projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony sie-

dlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

4) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kt6-

rym mowa w § 5 ust. 10,

5) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,
6) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajow przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ witasciwy do wydania decyzji o sro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

7) ograniczenia okreslone w pkt. 6 nie dotyczg inwestycji zwigzanych z realizacjg drég publicznych, parkin-
gow oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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3.

No

Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-
ce z ustanowienia obszaru i terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesneyj:

1) na terenach oznaczonych symbolami MW5, MW6-MW8, MW10, MW12, ustala sie ograniczenia wynikaja-

ce z ochrony zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 7pkt 1, 2,

2) na terenach oznaczonych symbolami MW5, MW7-MW12, ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowie-

nia w planie strefy ochrony konserwatorskiej Scistej, o ktérej mowa w § 7pkt 4.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych przy granicy dziatek oraz zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw dopuszcza sie zréznicowang kolorystyke i materiaty elewacyj-
ne za wyjatkiem okfadzin z tworzyw sztucznych,

4) obowigzujg nastepujgce maksymalne wysokosci zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) naterenach oznaczonym symbolami MW1- MW3, MW5-MW6, MW10-MW14, wysokos$¢ nowo realizo-
wanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych i 12m, przy czym trzecig kon-
dygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami MW4, MW7-MW9, wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ czterech kondygnacji naziemnych i 15m, przy czym czwartg kondygnacje moze sta-
nowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

5) dla nowo lokalizowanych obiektéw nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych potaciach oraz o kacie
nachylenia w przedziale 35°- 45°,

6) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

7) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

8) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz

0.8 m, natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy —

nie wiecej niz 1.5 m,

9) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy mieszkaniowej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) MWw1- MW5, MW7, MW9, MW10, MW12 - 0.3,

b) Mw1l, MW13 - 0.4,

c) Mwe, MW8 - 0.8,

10) obowigzujg nastepujgce wskazniki zabudowy obiektoéw garazowych, gospodarczych dla terenéw oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami:

a) MWwW1- MW7, MW12-MW14 - 0.2,

b) MW8-MW11-0.3,

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.30,
12) na terenach na ktérych udziat powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz ustalony w pkt. 11, zaka-

Zuje sie jej pomniejszania.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §9.
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ nastepujacy ilos¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce prze-
znaczonej pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

3) dopuszcza sie wigczenie do bilansu przyulicznych miejsc postojowych,

4) dopuszcza sie utrzymanie i lokalizowanie nowych obiektéw garazowych w ilosci okreslonej wskaznikami
zabudowy.

Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 15.
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami MU1 - MU12, dla ktérych obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) réwnorzedne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) réwnorzedne — ustugi podstawowe i ponadpodstawowe,
3) uzupetniajgce - urzadzenia towarzyszace oraz zieleh.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:
1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschaod, o ktérych mowa w § 5 pkt. 7,
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2) na terenach oznaczonych symbolami MU1- MU4, MU9- MU12, obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” o ktérym mowa w § 5 pkt.
8,9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony sie-
dlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

4) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kt6-
rym mowa w § 5 ust. 10,

5) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi i zabu-
dowy zagrodowej

6) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajoéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

7) ograniczenia okreslone w pkt. 6 nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacjg drég publicznych, parkin-
gow oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-

ce z ustanowienia obszaru i terenu goérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) naterenach oznaczonych symbolami MU1- MU4 ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w pla-
nie strefy ochrony konserwatorskiej $cistej, o ktérej mowa w § 7pkt 4,

2) naterenach oznaczonych symbolami MU5- MU8 ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w pla-
nie stref ochrony konserwatorskiej podstawowej i obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w § 7pkt 5,
6.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych przy granicy dziatki oraz zgodnie z wyznaczonymi nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy zakresie przebiegu okreslonym na rysunku planu,

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow dopuszcza sie zroznicowang kolorystyke i materiaty elewacyj-
ne za wyjatkiem okfadzin z tworzyw sztucznych,

4) obowigzuje zabudowa w ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym; na terenie oznaczonym symbolem MU 1,
dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy formie willi wielorodzinnych nie przekraczajacych 6 mieszkah w
budynku,

5) w przypadku lokalizowania obiektu o charakterze blizniaczym, obowigzuje spojnosé w zakresie kubatury
obiektow, formy i pokrycia dachéw oraz rodzaju materiatéw elewacyjnych,

6) okapy i gzymsy mogq przekracza¢ wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz
0.8 m, natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy —
nie wiecej niz 1.5 m,

7) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych i 12m, przy czym trzecig kon-
dygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

8) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych pofaciach i kacie nachylenia w przedziale 35%45°,

9) zakazuje sie stosowania dachow o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

10) wyznacza sie wskaznik zabudowy dziatki w wysokosci 0.35,

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25% powierzchni dziatki.

6. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci —obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §9.
7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe.

8. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowag w wysokosci 30%.

§ 16.
1. Ustala sie tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami U-1 do U-11, dla ktérych obwigzujg nastepu-
jace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — ustugi podstawowe, ponadpodstawowe oraz ustugi rzemiosta,
2) uzupetniajace:
a) na terenach oznaczonych symbolami: Ul, U2 dopuszcza sie lokalizowanie mieszkan towarzyszacych,
petnigce stuzebnag role wobec przeznaczenia podstawowego terenu, przy czym:
- powierzchnia uzytkowa mieszkania stanowigcego czes¢ budynku ustugowego nie moze przekraczac
30% powierzchni uzytkowej tego budynku,
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- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 30% sumy powierzchni wszystkich bu-
dynkéw ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlane;j,
b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
c) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP

nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschdd, o ktérych mowa w §5 pkt. 7,

2) na terenach oznaczonych symbolami Ul- U5, U10, U11, obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowie-

nia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony sie-

dlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

4) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kt6-

rym mowa w § 5 ust. 10,

5) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

6) ograniczenia okreslone w pkt. 5 nie dotyczg inwestycji zwigzanych z realizacjg drég publicznych, parkin-
gow oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-
ce z ustanowienia obszaru i terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, ustala sie ograniczenia wynikajgce z ochrony zabytkdéw nie-
ruchomych, o ktérych mowa w § 7pkt 1, 2,

2) na terenach oznaczonych symbolami U1, U2, ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej Scistej, o ktérej mowa w § 7pkt 4,

3) na terenach oznaczonych symbolami U5- U7, ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
stref ochrony konserwatorskiej podstawowej i obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w § 7pkt 5, 6,

4) na terenie oznaczonym symbolem U7 ustala sie ograniczenia wynikajgce z zwigzane z wystepowaniem
stanowiska archeologicznego o ktérym mowa w §7pkt 7,8.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych przy granicy dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektdw dopuszcza sie zr6znicowang kolorystyke i materiaty elewacyj-
ne,

4) ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

5) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczone w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0.8 m, natomiast
czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wiecej niz
1.5m,

6) obowigzujg nastepujace maksymalne wysokosci zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) na terenach oznaczonych symbolami Ul, U2 wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze prze-
kroczy¢ czterech kondygnacji naziemnych i 15m, przy czym czwartg kondygnacje moze stanowié wy-
tacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami U3- U11 wysokosé nowo realizowanej zabudowy nie moze prze-
kroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych i 12m, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wytacz-
nie poddasze uzytkowe,

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U3- U11 nalezy stosowac dachy strome, o syme-
trycznych potaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35%-45°,

8) zakazuje sie stosowania dachow o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,

9) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25% powierzchni dziatki,

6. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci —obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §9.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,
2) nalezy zapewni¢ nastepujacy ilos¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m” powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowej,

¢) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
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d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10.
3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U5, U7 dopuszcza sie wigczenie do bilansu przy-
ulicznych miejsc parkingowych.
8. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 30%.

§17.

1. Ustala sie tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UP1- UP7, dla ktérych obo-
wigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi publiczne, rozumiane jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania
wszelkich funkcji ustugowych w dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,

2) réwnorzedne:

a) na terenie oznaczonym symbolem UP7, dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinnag,

b) dla terenu oznaczonego symbolem UP3, dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu pod ustugi —
gminne targowisko,

c) na terenie oznaczonym symbolem UP1 turystyczna kolejka waskotorowa wraz z niezbedng infrastruk-
turg;

3) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czescig budynku przeznaczenia podstawowego;
powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkoéw przezna-
czenia podstawowego oraz nie moze wymagac statej obstugi transportowej pojazdami o nosnosci po-
wyzej 3,5 t,

b) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

C) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:

1) na terenie oznaczonym symbolem UP2 ustala sie ograniczenia wynikajace z ochrony drzew uznanych za
pomniki przyrody ozywionej, o ktérych mowa w § 5 pkt. 3, 4,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschdd, o ktérych mowa w § 5 pkt. 7,

3) na terenach oznaczonych symbolami UP1-UP3 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia ob-
szaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

4) obowigzujg ograniczenia wynikajace projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

5) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kt6-
rym mowa w § 5 ust. 10,

6) na terenach oznaczonych symbolem UP2, UP7, obowigzujg zasady ochrony przed hatasem i wibracjami —
jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypad-
ku utrzymania funkcji oswiatowej,

7) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wtasciwy do wydania decyzji o sro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

8) ograniczenia okreslone w pkt. 7 nie dotyczg inwestycji zwigzanych z realizacjg drég publicznych, parkin-
gow oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-
ce z ustanowienia obszaru i terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na terenach oznaczonych symbolami UP1, UP7, ustala sie ograniczenia wynikajgce z ochrony zabytkéw
nieruchomych, o ktérych mowa w §7pkt 1, 2,

2) na terenach oznaczonych symbolami UP1-UP3, UP12, ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie strefy ochrony konserwatorskiej scistej, o ktérej mowa w §7pkt 4,

3) na terenach oznaczonych symbolami UP4-7, ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie
stref ochrony konserwatorskiej podstawowej i obserwaciji archeologicznej, o ktérych mowa w §7pkt 5, 6.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

2) na terenie oznaczonym symbolem UP1, dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych przy granicy
dziatki oraz zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy,

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw dopuszcza sie zréznicowang kolorystyke i materiaty elewacyj-
ne za wyjatkiem okfadzin z tworzyw sztucznych,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,
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5) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz
0.8 m, natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy —
nie wiecej niz 1.5 m,

6) nalezy stosowac¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia w przedziale 35%-45°,

7) dla nowo budowanych obiektow o duzej rozpietosci konstrukcji, w ktérych stosowanie stromych dachow
jest ekonomicznie nieuzasadnione, dopuszcza sie odstepstwo od wartosci podanych w pkt6, z uzgodnie-
niem z konserwatorem zabytkéw,

8) obowigzujg nastepujgce maksymalne wysokosci zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) na terenach oznaczonych symbolami UP3-UP7, wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych i 12m, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wy-
tacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami UP1, UP2, wysokos¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ czterech kondygnacji naziemnych i 15m, przy czym czwartg kondygnacje moze stanowi¢
wylgcznie poddasze uzytkowe,

9) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) UP2-0.3,

b) UP1, UP4 do UP7-0.35,

c) UP3-0.8,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UP1, UP2, UP4 do UP7 — 0.30,

b) na terenie oznaczonym symbolem UP3 nie okresla sie minimalnego wskaznika powierzchni biologicz-
ne czynnej.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — obowigzujg ogdélne zasady podziatu nieru-

chomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §9.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;j,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 30 miejsc parkingowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wiekszej niz 10;

3) dopuszcza sie wigczenie do bilansu miejsc parkingowych przyulicznych miejsc postojowych.

Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 1%.

§ 18.

Ustala sie teren ustug wspélnoty wyznaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UK, dla ktérego

obowigzujg nastepujgce rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — ustugi wspolnoty wyznaniowej, przez co rozumie sie teren, na ktérym zlokalizowano obiekty
i urzgdzenia zwigzane z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie jak swigtynie, domy parafialne i klasztor-
ne, kaplice oraz siedziby wspdlnot wyznaniowych, wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

2) uzupetiajace - urzgdzenia towarzyszace oraz zielen.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschéd, o ktérych mowa w §5 pkt. 7,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajace projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony sie-
dlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kt6-
rym mowa w § 5 ust. 10.

Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendéw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-

ce z ustanowienia obszaru i terenu gorniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej -

ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie stref ochrony konserwatorskiej podstawowe;j i ob-

serwacji archeologicznej, o ktérych mowa w § 7 pkt. 5, 6.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych przy granicy dziaiki,

2) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw dopuszcza sie zréznicowang kolorystyke i materiaty elewacyj-
ne za wyjatkiem okfadzin z tworzyw sztucznych,

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

4) okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz
0.8 m, natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy —
nie wiecej niz 1.5 m,

5) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych pofaciach i kacie nachylenia w przedziale 35%45°,
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6) dla nowo budowanych obiektéw o duzej rozpietosci konstrukcji, w ktorych stosowanie stromych dachow
jest ekonomicznie nieuzasadnione, dopuszcza sie odstepstwo od wartosci podanych w pkt5, z uzgodnie-
niem z konserwatorem zabytkéw,

7) wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 15m.

6. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie dokonywania podziatu nieru-
chomosci.
7. Ustala sie dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 1%.

§ 19.

1. Ustala sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego obowigzujag

nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako obiekty i urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng i
wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, stadiony i boiska, baseny oraz siedziby klubéw sportowych,
2) uzupehiajace:
a) ustugi turystyki i hotelarstwa, kultury oraz handlu detalicznego i gastronomii,
b) parkingi terenowe,
c) turystyczna kolejka waskotorowa wraz z niezbedna infrastruktura,
d) urzadzenia towarzyszace i zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschdd, o ktérych mowa w § 5 pkt. 7,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Do-
lina Baryczy” oraz projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
,Ostoja nad Barycza”, o ktérych mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 10.

3. Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikajace
z ustanowienia obszaru i terenu gorniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej -
ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej scistej, o ktorej
mowa w §7 pkt. 4,

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw dopuszcza sie zr6znicowang kolorystyke i materiaty elewacyjne
za wyjatkiem oktadzin z tworzyw sztucznych,

2) nalezy stosowac¢ dachy strome, o symetrycznych pofaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35%45°,

3) dla nowo budowanych obiektéw o duzej rozpietosci konstrukcji, w ktérych stosowanie stromych dachéw jest
ekonomicznie nieuzasadnione, dopuszcza sie odstepstwo od wartos$ci podanych w pkt6, z uzgodnieniem z
konserwatorem zabytkow,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

5) okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz 0.8
m, natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie
wiecej niz 1.5 m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.1,

7) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz dwie kondygnacje nadziemne.

6. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci z za-
strzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §9.

7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych.

8. Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, stawke procentowa w wysokosci 1%.

§ 20.
1. Ustala sie teren ustug turystycznych oznaczony na rysunku planu symbolem UT, dla ktérego obowigzujg na-
stepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — ustugi turystyki, rozumiane jako obiekty oraz urzadzenia terenowe stuzace turystyce i rekre-
acji, takie jak pola biwakowe, gospodarstwa agroturystyczne, hotele, campingi,
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa nie przekraczajgca 20% powierzchni terenu,
b) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) urzadzenia towarzyszace i zielen, zbiorniki wodne stuzace rekreaciji, stawy rybne.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania $rodowiska, przyrody:
1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschod, o ktérych mowa w §5 pkt. 7,
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2) obowiazujg ograniczenia wynikajgce projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony sie-
dlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 10.

Ustala sie, nastepujagce zasady dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-

ce z ustanowienia obszaru i terenu goérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 10m oraz dwoch kondygnaciji nadziemnych, przy czym drugg
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

2) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow dopuszcza sie zréznicowang kolorystyke i materiaty elewacyj-
ne za wyjatkiem okfadzin z tworzyw sztucznych,

3) nalezy stosowac¢ dachy strome, o symetrycznych pofaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35%-45°,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

5) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0,2,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.5,

Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek wynosi 25m,

2) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 2000m?

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury tech-

nicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych.

Ustala sie dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, stawke procentowa w wysokosci 1%.

§ 21.
Ustala sie tereny przemystowe, oznaczone na rysunku planu symbolami P1 do P7, dla ktérych obowigzuja
nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe:

a) przemyst, rozumiany jako obiekty i urzadzenia produkcji przemystowej oraz obiekty i urzadzenia trans-
portu i logistyki, w tym stacje paliw oraz sktady i magazyny, a takze obiekty socjalne i administracji,

b) ustugi, podstawowe, ponadpodstawowe oraz ustugi rzemiosta,

c) naterenach oznaczonych symbolami P1- P4 jako przeznaczenie réwnorzedne wyznacza sie produkcje
rolng, przez co rozumie sie obszar, na ktérym zlokalizowano tereny, obiekty i urzgdzenia zwigzane z
produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich, wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) uzupetniajace:
a) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:
1) na terenach oznaczonych symbolami P5, P7 ustala sie ograniczenia wynikajace z ochrony drzew uzna-

nych za pomniki przyrody ozywionej, o ktérych mowa w § 5 pkt. 3, 4,

2) na terenie oznaczonym symbolem P4 ustala sie ograniczenia wynikajgce z wystepowania stanowiska flory

chronionej, o ktérej mowa w § 5 pkt. 5,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP

nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschéd, o ktérych mowa w §5 pkt. 7,

4) na terenach oznaczonych symbolami P1-P6 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia obszaru

specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

5) na terenach oznaczonych symbolami P1- P6 obowigzujg ograniczenia wynikajace projektowanego - po-
tencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w §

5 pkt. 8, 9,

6) na terenach oznaczonych symbolami P1- P6 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy

Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o ktérym mowa w § 5 ust. 10

7) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

8) ograniczenia okreslone w pkt. 7 nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacjg drég publicznych, parkin-
gow oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.

Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych — na terenach oznaczonych symbo-

lami P1- P3, P5- P7, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia obszaru i terenu goérniczego ,Wierz-

chowice”, o ktérym mowa w § 6.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



strona 20

1) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m,

2) wysokos¢ budynkéw socjalnych i administracyjnych nie moze przekroczy¢ trzech kondygnaciji nadziem-
nych,

3) wysokos¢ obiektdw i urzadzen technicznych, takich jak kominy, moze przekraczaé wysokos$¢ okreslong w
pkt. 1, w zakresie wynikajgcym z uwarunkowan technologicznych,

4) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

5) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie zabudowy nie wiecej niz
0.8 m, natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy —
nie wiecej niz 1.5 m,

6) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi 0.60,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.20.

5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury tech-

nicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkoéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych,
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej obiektow socjalnych i administracji oraz

zabudowy ustugowej,
b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie
mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10.
6. Ustala sie dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 22.
1. Ustala sie tereny rolne, oznaczone symbolami R1- R21, dla ktérych obowigzujg nastepujace przeznaczenia:
1) podstawowe - tereny rolne, w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym uzytki rolne, stawy rybne,
2) uzupetniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

b) zabudowa zagrodowa bezposrednio zwigzana z produkcjg rolnicza oraz przetworstwem rolno-
spozywczym, ktorej lokalizacje dopuszcza sie wylgcznie w wyznaczonych miejscach, zgodnie z ozna-
czeniami na rysunku planu,

c) na terenach oznaczonych symbolami R15, R21, turystyczna kolejka waskotorowa wraz z niezbedng in-
frastruktura.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody:

1) na terenach oznaczonych symbolami R16, R19 ustala sie ograniczenia wynikajgce z ochrony drzew uzna-
nych za pomniki przyrody ozywionej, o ktérych mowa w § 5 pkt. 3, 4,

2) na terenach oznaczonych symbolami R15, R19 ustala sie ograniczenia wynikajace z wystepowania stano-
wisk fauny i flory chronionej, o ktérej mowa w § 5 pkt. 5,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschad, o ktérych mowa w § 5 pkt. 7,

4) na terenach oznaczonych symbolami R1-R7, R9-R20 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

5) obowigzujg ograniczenia wynikajace projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

6) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 10,

7) na terenach oznaczonych symbolami R4-R7, R14, R15, R18, obowigzujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia strefy ekosystemu wodno-tgkowego, o ktérej mowa w § 5 ust. 11,

8) na terenie oznaczonym symbolem R21, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy ochrony
krajobrazu kulturowego, o ktérym mowa w § 5 ust. 12.

3. Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych — na terenach oznaczonych symbo-
lami R1-R15, R16, R19, R20, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia obszaru i terenu gérniczego
~Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej -
na terenach oznaczonych symbolami R2, R3, R8, R15, R18 ustala sie ograniczenia wynikajace z wystepowa-
nia stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w §7pkt 7.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wykonywanie stawéw rybnych i zbiornikéw wodnych stuzgcych obstudze rolnictwa za wyjat-
kiem obszaréw potozonych w granicach ekosystemu wodno-tgkowego, pod warunkiem uzyskania stosow-
nego pozwolenia wodnoprawnego oraz innych opinii i uzgodnien, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m,

3) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych potaciach i kacie nachylenia w przedziale 35°-45°,

4) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

5) dopuszcza sie wypetnienie zagtebien poeksploatacyjnych materiatem mineralnym (z wytgczeniem odpadéw
komunalnych) i rekultywacje w kierunku rolnym i leSnym.

6. Obowigzujg warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w §9.
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7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej - dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.
8. Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, stawke procentowa w wysokosci 1%.

§ 23.
1. Ustala sie teren obstugi produkcji rolnej, oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowigzujag
nastepujace przeznaczenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji rolnej, przez co rozumie sie obszar, na ktérym zlo-
kalizowano tereny, obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcjg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz lesnych i rybackich, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

2) przeznaczenie rownorzedne — ustugi, przez co rozumie sie obszar, na ktérym zlokalizowano obiekty i
urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towardow i swiadczenia ustug, obiekty przeznaczone do wykony-
wania funkcji handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta produkcyjnego, sktadéw i magazynéw wraz z
parkingami, pomieszczeniami technicznymi, budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz terenami zielo-
nymi.

3) przeznaczenie uzupetniajgce - mieszkania towarzyszace rozumiane jako mieszkania stanowigce czesé
obiektu lub zabudowa mieszkaniowa, zlokalizowana na terenie, na ktérym dominuje inne przeznaczenie te-
renu, petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego terenu lub obiektu, takie jak: mieszkania
wiascicieli i pracownikow gospodarstw rolnych, zaktadéw ustugowych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschaod, o ktérych mowa w § 5 pkt. 7,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Do-
lina Baryczy” oraz projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
,Ostoja nad Baryczg”, o ktérych mowa w § 5 ust. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 10,

4) ustala sie zakaz lokalizacji rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania decyzji o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

5) ograniczenia okreslone w pkt. 4 nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacjg drég publicznych, parkin-
gow oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobdw zagospodarowania terendéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-

ce z ustanowienia obszaru i terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe przy granicy dziatek,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15 m,

3) wysokos¢ obiektdéw i urzadzen technicznych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, takich
jak silosy, zbiorniki na materiaty masowe, moze przekroczy¢ wysokos¢ okreslong w pkt. 2, w zakresie wy-
nikajacym z uwarunkowan technologicznych,

4) dopuszcza sie lokalizacje siloséw, zbiornikéw na materialy masowe na tytach dziatek, ostonietych zabu-
dowa, w miejscach nie eksponowanych,

5) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych stuzgcych do przechowywania srodkéw produkcji
rolnej, sprzetu i ptodéw rolnych oraz budynkéw magazynowych i rzemiosta produkcyjnego; wobec tych
obiektéw nie obowigzujg ograniczenia w zakresie ksztaltowania dachéw pod warunkiem, ze bedg one loka-
lizowane w czesciach tylnich dziatek, poza historycznym zespotem zabudowy dawnego dworskiego sotec-
twa,

6) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych pofaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35%-45°,

7) dopuszcza sie lokalizowanie wiat rolniczych, dla ktdrych nie obowigzujg ograniczenia dotyczacych nachy-
lenia potaci; wysokos¢ tego typu obiektow nie moze przekroczy¢ 6m.

5. Ustala 2siQ nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — minimalna powierzchnia dziatki wynosi

2000 m*,

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) nalezy zapewnié¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziafce, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

7. Ustala sie dla terenu, o ktdrym mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 24.
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1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 do ZP9, dla ktérych obo-
wigzuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielehce, skwery i zespoty zieleni izola-
cyjney,

2) uzupetniajace:

a) ustugi handlu detalicznego i gastronomii o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 10% powierzchni
terenu; na terenie oznaczonym symbolem ZP2 dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni uzytkowej
ustug do 30% powierzchni terenu,

b) ustugi kultury, edukaciji oraz turystyki na terenie oznaczonym symbolem ZP1,

c) terenowe urzadzenia sportu i rekreaciji,

d) na terenie oznaczonym symbolem ZP1 zbiorniki wodne w tym staw rekreacyjny wraz z niezbedng in-
frastruktura,

e) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,

f) parkingi terenowe lokalizowane na obrzezach terenéw, w bezposrednim sgsiedztwie drég publicznych,

g) na terenach oznaczonych symbolem ZP1, ZP3 turystyczna kolejka waskotorowa wraz z niezbedng in-
frastruktura,

h) urzadzenia towarzyszace, w tym obiekty higieniczno - sanitarne.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania srodowiska, przyrody:

1) na terenie oznaczonym symbolem ZP1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony zieleni wysokiej w
uktadzie szpalerowym, o ktdrych mowa w § 5 pkt. 2,

2) na terenie oznaczonym symbolem ZP4 ustala sie ograniczenia wynikajace z ochrony drzew uznanych za
pomniki przyrody ozywionej, o ktérych mowa w § 5 pkt. 3, 4,

3) na terenie oznaczonym symbolem ZP1 ustala sie ograniczenia wynikajace z wystepowania stanowisk fau-
ny i flory chronionej, o ktérej mowa w § 5 pkt. 5,

4) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschad, o ktérych mowa w §5 pkt. 7,

5) na terenach oznaczonych symbolami ZP1- ZP5, ZP7- ZP9 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustano-
wienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

6) obowiazujg ograniczenia wynikajace z projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony sie-
dlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

7) obowiazujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kt6-
rym mowa w § 5 ust. 10.

3. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-

ce z ustanowienia obszaru i terenu gorniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem ZP1 ustala sie ograniczenia wynikajgce z ochrony zabytkéw nierucho-
mych, o ktérych mowa w §7pkt 1, 2,

2) naterenach oznaczonych symbolem ZP1- ZP4 ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie
strefy ochrony konserwatorskiej $cistej, o ktérej mowa w §7pkt 4,

3) na terenie oznaczonym symbolem ZP6 ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie stref
podstawowej ochrony konserwatorskiej oraz strefy obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w §7 ust.
5, 6.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé jednej kondygnacji, z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w
formie poddasza uzytkowego oraz nie moze przekroczy¢ 7 m, z zastrzezeniem pkt. 3,

2) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych potaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35%45° z
wyjatkiem obiektu o ktérym mowa w pkt. 3,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-1 dopuszcza sie lokalizacje obiektu — ,centrum
edukaciji regionalnej — fauny i flory”, o indywidualnej formie architektonicznej, ktérego wysokos$¢ nie moze
przekroczy¢ 12m;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-1, nalezy zlokalizowaé wyodrebniony ciag pieszy,
o kierunku przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

6. Ustala sie, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzgdzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu ZP1 oraz istniejacej stacji paliw poprzez skrzyzowanie z se-
gregacjg ruchu, zlokalizowane w miejscu istniejagcego wjazdu na stacje paliw; sposdb obstugi komunika-
cyjnej do uzgodnienia z wtasciwym zarzadcg drogi.

7. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 1%.

§ 25.
1. Ustala sie teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD, dla ktérego obowigzujg
nastepujace rodzaje przeznaczenia:
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1) podstawowe - ogrody dziatkowe, przez co rozumie sie zaplanowane i urzgdzone tereny zieleni oraz obiek-
ty stuzace do prowadzenia upraw ogrodniczych i wypoczynku, takie jak altany i pomieszczenia gospodar-
cze, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

2) uzupehiajgce — urzadzenia towarzyszace i zielen.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschod, o ktérych mowa w §5 pkt. 7,

2) obowiagzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Do-
lina Baryczy” oraz projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
,0stoja nad Baryczg”, o ktérych mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 10.

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-

ce z ustanowienia obszaru i terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe zwigzang z przeznaczeniem podstawowym,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ jednej kondygnacji z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w
formie poddasza uzytkowego,

3) wysokos¢ budynkdédw nie moze przekroczyé 7 m,

4) w przypadku budowy drugiej kondygnacji w formie poddasza uzytkowego, nalezy stosowaé dachy strome,
0 symetrycznych potaciach i kacie nachylenia w przedziale 35%45°,

5) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej - dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

§ 26.

. Ustala sie teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego obowigzujg nastepujace

rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — cmentarz przez co rozumie sie teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia stuzace

chowaniu i kremacji zmartych, takie jak: domy pogrzebowe, kostnice, kaplice i budynki administracyjne,

2) uzupehiajgce — urzadzenia towarzyszace i zielen.

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska, przyrody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschdd, o ktérych mowa w §5 pkt. 7,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajace projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kt6-
rym mowa w § 5 ust. 10,

4) obowigzujg ograniczenia z wystepowania strefy ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w § 5 ust. 13.

. Ustala sie, nastepujace zasady dotyczgce granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikajgce

z ustanowienia obszaru i terenu gorniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé jednej kondygnacji z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w
formie poddasza uzytkowego,

2) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé 15 m,

3) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych pofaciach i kacie nachylenia w przedziale 35%45°,

4) dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury.

. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej - dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

. Ustala sie dla terenu, o ktdrym mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 1%.

§ 27.

Ustala sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 do ZL23, dla ktérych obowigzujg naste-

pujace przeznaczenia:

1) podstawowe — lasy,

2) uzupetniajgce — budynki i urzgdzenia bezposrednio zwigzane z gospodarkg lesna, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:

1) na terenach oznaczonych symbolami ZL18- ZL23 ustala sie ograniczenia wynikajace z ochrony drzew
uznanych za pomniki przyrody ozywionej, o ktérych mowa w § 5 pkt. 3, 4,

2) na terenach oznaczonych symbolami ZL8, ZL18, ZL22, ustala sie ograniczenia wynikajace z wystepowa-
nia stanowisk fauny i flory chronionej, o ktérej mowa w § 5 pkt. 5,
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3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschaod, o ktérych mowa w § 5 pkt. 7,

4) na terenach oznaczonych symbolami ZL1- ZL7, ZL11- ZL20 obowigzujg ograniczenia wynikajace z usta-
nowienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

5) obowigzujg ograniczenia wynikajgce projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony sie-
dlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

6) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 10,

7) na czesci terenu oznaczonego symbolem ZL3 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy
ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérym mowa w § 5 ust. 12.

3. Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terendw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych — na terenach oznaczonych symbo-
lami ZL13, ZL14, ZL16 do ZL23, obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia obszaru i terenu goérni-
czego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

4. Ustala sie, dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - na terenach oznaczonych symbolami ZL3- ZL6 ustala sie ogranicze-
nia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej scistej, o ktérej mowa w §7 pkt. 4.

5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji reklam,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé¢ jednej kondygnacji, z dopuszczeniem drugiej kondygnacji w
formie poddasza uzytkowego oraz nie moze przekroczy¢ 7 m,

3) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych pofaciach oraz o kacie nachylenia w przedziale 35%45°,

4) zakazuje sie stosowania dachow o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej - dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

7. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowa w wysokosci 1%

§ 28.

1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS-1 do WS-8, dla ktérych

obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe stojace lub ptynace, takie jak: cieki naturalne, kanaty,
zrodta, jeziora i inne zbiorniki wodne wraz z terenami trwale podmoktymi, okresowo zalewanymi, groblami,
2) uzupetniajgce:
a) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
b) terenowe urzgdzenia rekreacyjne,
c) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikaciji.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody:

1) na terenach oznaczonych symbolami WS6, WS7, ustala sie ograniczenia wynikajgce z ochrony drzew
uznanych za pomniki przyrody ozywionej, o ktérych mowa w § 5 pkt. 3, 4,

2) na terenach oznaczonych symbolami WS3, WS6, WS7, ustala sie ograniczenia wynikajace z wystepowa-
nia stanowisk fauny i flory chronionej, o ktérej mowa w § 5 pkt. 5,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschdd, o ktérej mowa w § 5 pkt. 7,

4) na terenach oznaczonych symbolami WS3- WS8 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia ob-
szaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

5) obowigzujg ograniczenia wynikajace projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony sie-
dlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

6) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kt6-
rym mowa w § 5 ust. 10,

7) naterenie oznaczonym symbolem WS8 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy ekosys-
temu wodno-tagkowego, o ktérej mowa w § 5 ust. 11,

8) wyznacza sie obszary zadrzewien zgodnie z oznaczeniami na zatgczniku graficznym, wytgczone z mozli-
wosci budowy zbiornikdw wodnych, z dopuszczeniem korygowania ksztattowania linii brzegowe;.

3. Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych — na terenach oznaczonych symbo-
lami WS1- WS4, WS8, obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia obszaru i terenu gorniczego
~Wierzchowice”, o ktorym mowa w § 6.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - do-
puszcza sie zmiane orientacyjnej linii rozgraniczajgcej tereny wod i zieleni parkowej, w dostosowaniu do wa-
runkow technicznych lub przyrodniczych.

5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej - nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzgdzen wodnych umozliwiajacy ich utrzyma-
nie.

6. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 1%.
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§ 29.
Ustala sie teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolami KDg nr 448, dla ktérej obowigzuje
przeznaczenie podstawowe - droga gtéwna w ciagu drogi wojewddzkiej nr 448, w ramach ktérej znajdujg sie
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazddéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty
inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:
1) obowiagzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschdd, o ktérej mowa w § 5 pkt. 7,
2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 ust. 8, 9,
3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 10.
Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych —obowigzujg ograniczenia wynikajace
z ustanowienia obszaru i terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesneyj:
1) ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie stref podstawowej ochrony konserwatorskiej
oraz strefy obserwaciji archeologicznej, o ktérych mowa w §7, pkt. 5, 6,
2) ustala sie ograniczenia wynikajace z wystepowania stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w §7
pkt7,8.
Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ulica klasy gtdéwnej o przekroju jednojezdniowym, o dwdch pasach ruchu,
2) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
4) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury,
5) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamowych w sposéb nie pogarszajgcy warunkoéw ruchu drogowe-
go,
6) obstuga terendw przylegtych do ulicy moze sie odbywac¢ wytacznie poprzez skrzyzowania oraz oznaczone
na rysunku planu miejsca wtgczen terendw przylegtych do tych ulic z zastrzezeniem pkt. 71 8,
7) zakazuje sie wykonywania nowych, bezposrednich podtaczen terenéw przylegtych do ulicy,
8) podiaczenia poszczegolnych terendéw przylegtych do ulicy podlegajg uzgodnieniu z zarzadcg drogi, ktory
moze natozy¢ ograniczenia w dostepie do ulicy lub dokona¢ odstepstwa od zasad okreslonych w pkt. 6 7.
9) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wojewddzkiej nr 448 minimum 10m od krawedzi jezdni, oraz ze
wzgledu na istniejgcg zabudowe zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Dla terenu dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztattowa-
niem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu lub ograniczeniami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.
Po realizacji obwodnicy Krosnic w ciggu drogi wojewddzkiej nr 448, dotychczasowy odcinek drogi wojewddz-
kiej bedzie miat zmieniong kategorie i obnizong klase techniczng z drogi gtéwnej na droge zbiorcza; do mo-
mentu realizacji obwodnicy obowigzujg ustalenia jak dla drogi wojewddzkiej klasy gtéwne;j.
Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 1%.

§ 30.

Ustala sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDI-1 - KDI-5, dla ktérych

obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga lokalna, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone pasy terenu

przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, za-
toki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:

1) na terenach oznaczonych symbolami KDI2, KDI4, KDI5, obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony
zabytkowych ukfadéw zieleni, o ktérych mowa w § 5 pkt. 2,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschod, o ktérym mowa w § 5 pkt. 7,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Do-
lina Baryczy” oraz projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000
,Ostoja nad Baryczg”, o ktérych mowa w § 5 pkt. 8, 9,

4) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kt6-
rym mowa w § 5 ust. 10.

Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-

ce z ustanowienia obszaru i terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

Ustala sie, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) na terenie oznaczonym symbolem KDI2, KDI3 ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie
strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 7 ust. 4,
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2) na terenie oznaczonym symbolem KDI4 ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie stref
podstawowej ochrony konserwatorskiej oraz strefy obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w §7, ust.

5, 6.
5. Ustala sie, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury tech-
nicznej:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

2) na terenach zabudowanych ustala sie budowe co najmniej jednostronnie chodnikéw,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametréow technicznych ulic, jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury,

6) dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych w sposdéb nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowe-
go, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

6. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 1%.

§ 31.

1. Ustala sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd1 — KDd11, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenia:

1) podstawowe - droga dojazdowa, w ramach ktérej znajdujg sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do
ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i
Sciezki rowerowe oraz zielen,

2) uzupetiajace - na terenie oznaczonym symbolem KDd1 turystyczna kolejka waskotorowa wraz z nie-
zbedng infrastruktura.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschod, o ktérym mowa w § 5 pkt. 7,

2) na terenach oznaczonych symbolami KD1-3, KDd5-8, KDd10, KDd11 obowigzujg ograniczenia wynikaja-
ce z ustanowienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy”, o ktérym mowa w § 5
pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

4) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 10.

3. Ustala sie, nastepujgce zasady dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw goérniczych — na terenach oznaczonych symbo-
lami KDd1-KDd7, KDd9 do KDd11, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia obszaru i terenu gor-
niczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

4. Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenach oznaczonych symbolami KDd1 do KDd3, KDd10, ustala sie ograniczenia wynikajgce z usta-
nowienia w planie strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 7 ust. 4,

2) naterenie oznaczonym symbolem KDd4, ustala sie ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie stref
podstawowej ochrony konserwatorskiej oraz strefy obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w §7 pkt.
5, 6,

3) na terenie oznaczonym symbolem KDd5 ustala sie ograniczenia wynikajace z wystepowania stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w §7 pkt7,8.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej:

1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegolnych przypadkach brak wyodrebnionej
jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujgcego terenu,

4) w przypadku uzytkowania terenu oznaczonego symbolem KDd9 jako drogi transportu rolnego, dopuszcza
sie odstepstwo od parametréw technicznych dla drég dojazdowych,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej i elementéw matej architektury,

6) dopuszcza sie lokalizacje elementéw reklamowych w sposéb nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowe-
go,

6. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowag w wysokosci 1%.

§ 32.
1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDw-1 do KDw-10, dla kté-
rych obowigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:



strona 27

1) podstawowe - droga wewnetrzna, rozumiana jako droga o parametrach jak dla drég dojazdowych, nie zali-
czana do zadnej z kategorii drog publicznych, stuzaca obstudze wydzielonego terenu i posiadajgca podta-
czenie do drogi publicznej,

2) uzupetiajgce - urzgdzenia towarzyszace oraz zielen.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschod, o ktérym mowa w § 5 pkt. 7,

2) naterenach oznaczonych symbolem KDw5 — KDw10, obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia
obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

4) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 10.

Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-

ce z ustanowienia obszaru i terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

Ustala sie, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej -

na terenie oznaczonym symbolem KDw5 ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie stref

podstawowej ochrony konserwatorskiej oraz strefy obserwacji archeologicznej, o ktérych mowa w §7, ust. 5, 6.

Ustala sie, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury tech-

nicznej:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m lub zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikdéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnionej
jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli sg one uzasadnione uksztattowaniem
terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architek-
tury,

5) w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomosci, niz proponowany na rysunku planu, dopuszcza
sie, przy zachowaniu zasady dostepnosci wszystkich dziatek budowlanych do drogi publicznej lub we-
wnetrznej majacej podtaczenie do drogi publicznej:

a) zmiane przebiegu drogi wewnetrznej,
b) odstapienie od jej realizaciji.
Ustala sie dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 33.

Ustala sie teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu symbolem Kp, dla ktérego obowigzujg naste-

pujace rodzaje przeznaczenia:

1) podstawowe — cigg pieszy rozumiany jako wydzielony pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszego,

2) uzupetiajace - urzgdzenia towarzyszace oraz zielen.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschaod,

2) obowiagzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Do-
lina Baryczy”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

4) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kt6-
rym mowa w § 5 ust. 10.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej:

1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architek-
tury.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1%.

§ 34.
1. Ustala sie tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami KS1- KS3, dla ktérych obo-
wigzujg przeznaczenia:
1) podstawowe — garaze, parkingi terenowe, budynki gospodarcze,
2) uzupetniajgce - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody:
1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtiéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschod, o ktérym mowa w § 5 pkt. 7,
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2) na terenach oznaczonych symbolami KS1- KS2, obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia ob-
szaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Baryczy” o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony sie-
dlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 pkt. 8, 9,

4) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kté-
rym mowa w § 5 ust. 10.

Ustala sie nastepujace zasady dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochro-
nie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ustanowienia obszaru i terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie przeksztatcenie terendw oznaczonych symbolami KS1, KS2 na tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej,

2) w przypadku przeksztatcenia o ktérym mowa w pkt1, dla terenu oznaczonego symbolem KS1 obowigzujg
ustalenia jak dla terenu oznaczonego symbolem MW?2, dla terenu oznaczonego symbolem KS2 obowigzu-
ja ustalenia jak dla terenu oznaczonego symbolem MW6,

3) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych przy granicy dziatek,

4) zakazuje sie stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych,

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

6) obowigzujg nastepujace wskazniki zabudowy dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) KS1,KS2-0.5,
b) KS3-0.1,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0,10,

8) na terenach na ktorych udziat powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz ustalony w pkt. 5, zakazu-
je sie jej pomniejszania.

Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci - obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §9

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i elementéw matej architek-
tury.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 35.

Ustala sie teren urzadzen oczyszczania sciekow, oznaczony na rysunku planu symbolem K, dla ktérego

obowigzujg nastepujace przeznaczenia terenu:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia oczyszczania $ciekow,

2) uzupetniajgce - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przy-

rody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschod, o ktérym mowa w § 5 pkt. 7,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Doli-
na Baryczy” oraz projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Osto-
ja nad Baryczg”, o ktérych mowa w § 5 pkt. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 10.

Ustala sie, nastepujgce zasady dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych

ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikajace

z ustanowienia obszaru i terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki nalezy sytuowac w odlegtosci co najmniej 3 m od granicy dziafki,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.50,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 20%,

4) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacji nadziemnych, to jest parter i pietro,

5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé 9 m,

6) dopuszcza sie dowolng geometrie dachu, z wyjatkiem stosowania dachéw o pofaciach mijajacych sie na
wysokosci kalenicy.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury tech-

nicznej - nalezy zapewnic¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu.

Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, stawke procentowg w wysokosci 1%.

§ 36.
Ustala sie teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne,
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2) uzupehniajgce - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska, przyrody:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 303 — Krosnice - Pradolina Baryczy Wschod, o ktérym mowa w § 5 pkt. 7,

2) obowiagzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia projektowanego - potencjalnego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Ostoja nad Baryczg”, o ktérym mowa w § 5 ust. 8, 9,

3) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia strefy Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy”, o kto-
rym mowa w § 5 ust. 10.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury wspétczesnej -
ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie stref ochrony konserwatorskiej podstawowej i ob-
serwacji archeologicznej, o ktérych mowa w § 7pkt 5, 6.

4. Ustala sie, nastepujace zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych — obowigzujg ograniczenia wynikaja-
ce z ustanowienia obszaru i terenu gérniczego ,Wierzchowice”, o ktérym mowa w § 6.

7. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych przy granicy dziafki,

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala sie na 20%,

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcego obiektu trafostacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebny-
mi.

5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nieruchomosci.
6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1%.
Rozdziat 3
Przepisy konncowe
§ 37.

Nastepujace zmiany definicji, numeracji i nazw wyszczegélnionych w uchwale wprowadzone przepisami odrebny-
mi lub umowami kompetencyjnymi nie wymagaja przeprowadzenia procedury zmiany planu:

1) wiasciwosci i nazwy organdéw administracji publicznej,

2) nazwy wiasne, takie jak nazwy placow i ulic,

3) numeracja drég publicznych,

4) inne, nie wymienione w pkt. 1-3.

§ 38.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Krosnice.

§ 39.
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolno-
Slaskiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy Krosnice.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Kro$nice



